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Praxis der Zwangsverwaltung

Suizidgefahr in der Zwangsverwaltung und in der Zwangsversteigerung
— ein Uberblick®

von Rechtsanwalt/Zwangsverwalter Michael Gerhards, Wunstorf-Luthe?

Der Suizid ist die vorsdtzliche Beendigung des eigenen Lebens. Synonyme sind Selbstmord, Selbsttétung und Freitod, wobei
der Begriff Selbstmord nicht mehr verwendet werden sollte, da der EuGH fiir Menschenrechte im Jahr 2011 das Recht auf
Beendigung des eigenen Lebens als Menschenrecht anerkannt hat.

Der Begriff Suizidalitdt beschreibt einen psychischen Zustand, in dem Gedanken, Phantasien, Impulse und Handlun-
gen anhaltend, wiederholt oder in krisenhaften Zuspitzungen darauf ausgerichtet sind, gezielt den eigenen Tod herbei-
zufiihren.

Besteht beim Mieter oder Nutzer (u.a. Eigentiimer, Angehdrige etc.) die Gefahr eines Suizids, kann die Rdumung der Wohnung
(oder Immobilie) méglicherweise aufgeschoben werden.

Hat der Vermieter gekiindigt und verlangt die Rdumung der Wohnung, muss im Streitfall das Gericht entscheiden. Liegen die
gesetzlichen Voraussetzungen fiir eine wirksame Kiindigung vor, wird ein Rdumungsurteil ergehen; ggf: auch ein Rdumungs-
vergleich geschlossen. Der Vermieter kann dann hieraus vollstrecken.

Der drohende Verlust der Wohnung/Immobilie kann zu (Existenz-)Angsten, bis hin zur Suizidgefahr beim Mieter/Nutzer fiih-
ren. Dabei reicht aber die Behauptung, dass man sich etwas antun werde, nicht aus; die Suizidgefahr muss nachgewiesen
werden (u.a. drztliches Attest, Gutachten etc.).

Zundchst sollte die Rdumung ausgesetzt werden, damit das Gericht ein Gutachten einholen kann. Liegt bei dem Mieter
eine ernsthafte psychische Stérung vor, die (aktuell) gegen eine RGumung spricht, muss sich der Mieter einer Therapie
unterziehen.

Die Selbstmordzahlen bewegten sich in den Jahren 2007 bis 2017 auf einem relativ konstanten Niveau. Jahr fiir Jahr sterben
in der Bundesrepublik Deutschland zwischen 9.000 und 10.000 Menschen durch Selbsttétung und damit mehr als aufgrund
von Verkehrsunfdllen, Drogen und HIV zusammen.?

Dabei ist jedoch zu beriicksichtigen, dass auf einen Selbstmord immer noch 15 bis 40 Suizidversuche kommen.

I. Rdumungsschutz/Raumungsfrist

Wird auf Raumung von Wohnraum erkannt, so kann das
Gericht auf Antrag oder von Amts wegen dem Schuldner
eine den Umstdnden nach angemessene Raumungsfrist
(§ 721 ZPO) gewdhren, um diesen vor Obdachlosigkeit zu
bewahren oder eine Ersatzwohnung zu finden.

Ein Antrag ist vor Schluss der miindlichen Verhandlung zu
stellen, auf die das Urteil ergeht und setzt weder eine be-
stimmte Frist noch eine Begriindung voraus (§ 721 Abs. 1
ZPO). Das Gericht kann auch von Amts wegen (ber eine
Raumungsfrist entscheiden.

» Dauer

Die Gewadhrung und-die Dauer liegen im Ermessen des
Gerichts. Der Entscheidung hat eine Interessenabwagung

vorauszugehen, wobei die Umstande des Einzelfalls zu be-
rlicksichtigen sind (Bemiihen um Ersatzwohnraum, fami-
lidre Situation, aktueller Wohnungsmarkt).

» Hochstfrist

Eine Mindestfrist gibt es nicht, diese muss jedoch den Um-
standen nach angemessen sein. Die Hochstgrenze betragt
ein Jahr (§ 721 Abs. 5 ZPO) und beginnt mit dem Tag der
Rechtskraft des Urteils.

> Zeitpunkt der Entscheidung

Die Entscheidung ergeht (nur) zusammen mit dem Urteil
lber den Raumungsanspruch. Eine isolierte Raumungs-
fristentscheidung ist nicht zuldssig (BGH, Beschl.
V.24.4.2014 -V ZR 74/14).

1 Der Beitrag beruht auf dem Vortrag des Verfassers anlasslich des 16. Deutschen Zwangsverwaltungstags (21./22.2.2020) in Hannover.

2 Fachanwalt fiir Miet- und Wohnungseigentumsrecht/Fachanwalt fir Familienrecht.

3 Statista Research Department, Stand: 10.9.2019.
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1. Rdumungsfrist nach § 721 Abs. 2 ZPO

Erkennt das Gericht auf kiinftige Raumung (§ 259 ZPO)
und hat liber eine Raumungsfrist noch nicht entschieden,
so kann — auf Antrag — eine angemessene Raumungsfrist
gewahrt werden. Der Antrag muss aber spatestens zwei
Wochen vor dem Tag, an dem nach dem Urteil zu rdumen
ist, gestellt werden.

2. RGumungsfrist nach § 721 Abs. 3 ZPO

Die Raumungsfrist kann auf Antrag verldngert oder ver-
kiirzt werden.

» Verldngerung

Der Antrag auf Verldngerung ist spatestens zwei Wochen
vor Ablauf der Raumungsfrist zu stellen. Der Antrag hat
jedoch nur Aussicht auf Erfolg, wenn neue Umstande ein-
getreten sind, die in der Ursprungsentscheidung (noch)
nicht beriicksichtigt werden konnten (Wohnraum steht
erst nach Ablauf der Frist zur Verfiigung, Schwangerschaft
etc.); in diesem Fall findet dann eine erneute Interessenab-
wagung statt.

> Verkiirzung

Die Raumungsfrist kann aber auch verkiirzt oder aufgeho-
ben werden, wenn sich der Schuldner treuwidrig verhalt
(zahlt keine Nutzungsentschadigung).

3. Wirkung der Rdumungsfrist

Das Mietverhéltnis gilt weiterhin als beendet; lediglich die
(mogliche) Zwangsvollstreckung ist aufgeschoben (nicht
aufgehoben). Der Glaubiger hat einen Anspruch auf Nut-
zungsentschadigung (§ 546a BGB).

4. Rdumungsfrist bei Rdumungsvergleich nach § 794a ZPO

Dem Schuldner kann auf Antrag eine Raumungsfrist ge-
wahrt werden.

Zunichst muss sich der Schuldner in einem Prozessver-
gleich, aus dem die Zwangsvollstreckung stattfindet, zur
Rdumung von Wohnraum verpflichtet haben.

a) Riumungsfrist nach § 794a Abs. 1 ZPO

Auf Antrag kann das AG, in dessen Bezirk der Wohnraum
belegen ist, eine den Umstanden nach angemessene Rau-
mungsfrist bewilligen (§ 794a Abs. 1 Satz 1 ZPO). Der Antrag
ist spatestens zwei Wochen vor dem Tag, an dem nach dem
Vergleich zu raumen ist, zu stellen (§ 794a Abs. 1 Satz 2 ZPO).
Eine Entscheidung von Amts wegen ist nicht méglich.

» Dauer
Die Gewahrung und die Dauer liegen im Ermessen des

Gerichts. Der Entscheidung hat eine Interessenabwagung
vorauszugehen, wobei die Umsténde des Einzelfalls zu be-

riicksichtigen sind (Glaubigerinteressen v. personliche und
wirtschaftliche Verhiltnisse des Schuldners sowie der ak-
tuelle Wohnungsmarkt). Diese sind von den Parteien dazu-
legen und zu beweisen.

» \Verzicht

Die Gewihrung einer Raumungsfrist ist ausgeschlossen,
wenn der Mieter (im Raumungsvergleich) auf Raumungs-
schutz verzichtet hat. Dies beinhaltet dann auch die Um-
stinde, die der Mieter bei Abschluss des Raumungsver-
gleichs nicht vorhergesehen hat oder nicht vorhersehen
konnte (LG Miinchen |, Beschl. v. 26.3.2008 — 14 T 4822/08).

b) Riiumungsfrist nach § 794a Abs. 2 ZPO

Die Raumungsfrist kann auf Antrag verldngert oder ver-
kiirzt werden. Fiir die Antragsfrist, Zustandigkeit, Verfahren
und die Entscheidung gelten die § 721 ZPO entsprechend.

¢) Héchstfrist nach § 794a Abs. 3 ZPO

Die Hochstgrenze betrdgt ein Jahr und beginnt mit dem
Tag des Vergleichsabschlusses. Ist nach dem Vergleich an
einem spiteren Tag zu rdumen, so rechnet die Frist von die-
sem Tag an.

5. Rdumungsschutz nach § 765a ZPO

Auf Antrag des Schuldners kann das Vollstreckungsgericht
eine MaRnahme der Zwangsvollstreckung ganz oder teil-
weise aufheben, untersagen oder einstweilen einstellen,
wenn die MaRnahme unter voller Wiirdigung des Schutz-
bediirfnisses des Glaubigers wegen ganz besonderer Um-
stande eine Hirte bedeutet, die mit den guten Sitten nicht
vereinbar ist (§ 765a Abs. 1 Satz 1 ZPO).

§ 765a ZPO gilt grds. neben den (ibrigen vollstreckungs-
rechtlichen Schutzvorschriften (BGH, Beschl. v. 4.7.2007 —
VIl ZB 15/07, Rn. 10). Die Gewahrung von Vollstreckungs-
schutz nach § 765a ZPO kommt allerdings nur in Betracht,
wenn andere Schutzvorschriften erschopft sind oder nicht
zur Anwendung kommen (BGH, a.a.0,, Rn. 11). Zustandig
ist das Amts-/Vollstreckungsgericht, in dessen Bezirk die
Zwangsvollstreckung stattfindet.

6. Antrag und MafSnahme der Zwangsvollstreékung

Erforderlich ist ein Antrag des Schuldners, wobei dieser
im Titel namentlich benannt sein muss. Der Antrag hat
aber nur dann Aussicht auf Erfolg, wenn die Vollstreckung
wegen ganz besonderer Umstdnde fiir den Schuldner
eine unzumutbare Harte bedeutet. Die Norm ist als Aus-
nahmevorschrift eng auszulegen (vgl. OLG KéIn, Beschl.
V. 14.6.1995 — 2 W 96/95).

Gelangt das Vollstreckungsgericht zu der Uberzeugung,
dass die VollstreckungsmaRnahme ausnahmsweise unzu-
mutbare Folgen hitte, kann es die Zwangsvollstreckung
einschrinken, aufheben, untersagen oder einstweilen ein-
stellen.
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In Raumungssachen ist der Antrag nach Abs. 1 spatestens
zwei Wochen vor dem festgesetzten Rdumungstermin zu
stellen, es sei denn, dass die Griinde, auf denen der Antrag
beruht, erst nach diesem Zeitpunkt entstanden sind oder
der Schuldner ohne sein Verschulden an einer rechtzeitigen
Antragstellung gehindert war (§ 765a Abs. 3 ZPO).

7. Sittenwidrige Hdrte

Der Vollstreckungsschutz setzt voraus, dass die Vollstre-
ckungsmalnahme unter voller Wiirdigung des Schutzbe-
dirfnisses des Gldubigers wegen ganz besonderer Um-
stande eine Harte bedeutet, die mit den guten Sitten nicht
vereinbar ist (§ 765a Abs. 1 Satz 1 ZPO).

8. Rdumungsschutz bei Gefahr fiir Leib und Leben

Dies ist der Fall, wenn eine konkrete Gefahr fiir Leben oder
Gesundheit besteht. Erforderlich ist, dass ein schwerwie-
gender Eingriff in die korperliche Unversehrtheit droht.

Hierbei ist die Priifung, ob die Raumungsvollstreckung bei
einem hochbetagten Schuldner wegen schwerwiegender
gesundheitlicher Risiken eine mit den guten Sitten unver-
einbare Harte i.S.d. § 765a ZPO darstellt, nicht auf eine aku-
te Lebensgefahr wahrend des Raumungsvorgangs selbst
zu beschranken; in die Beurteilung einzubeziehen sind
auch schwerwiegende gesundheitliche Risiken, die aus ei-
nem Wechsel der gewohnten Umgebung resultieren (BGH,
Beschl. v. 13.8.2009 — 1 ZB 11/09).

a) Beispiele

Dies  betrifft insbesondere  weitere  gravierende
Erkrankung(en), ein‘Fortschreiten der gesundheitlichen Be-
eintrachtigung oder eine Verkiirzung der Lebenserwartung.
In letzterem Fall ist auch eine dauerhafte Untersagung der
Raumung moglich.

b) Rechtsprechung

Keine Zwangsraumung einer schwangeren Mieterin, da
werdenden Miittern grds. sechs Wochen vor und acht Wo-
chen nach der Entbindung Raumungsschutz zu gewéahren
ist (LG Heilbronn, Beschl.v.7.5.2018 —113T12/18, IVR 2018,
138 sowie LG Hannover, Beschl. v. 16.9.2013 — 52 T 54/13
und bereits LG Bonn, Beschl. v. 25.11.1992 — 6 T 330/92).

Bei einer Familie mit vier Kindern, die alle noch zur Schule
bzw. in den Kindergarten gehen, kann eine Zwangsrau-
mung wenige Wochen vor Schuljahresende eine sitten-
widrige Harte darstellen (OLG Kéln, Beschl. v. 14.6.1995 —
2 W 96/95).

Die Notwendigkeit innerhalb kiirzester Frist zweimal um-
ziehen zu miissen, stellt fiir sich allein gesehen keinen den
Schutzmechanismus des § 765a ZPO ausldsenden Um-
stand dar. Vielmehr bedarf es im Einzelfall einer Abwdgung
der schutzwiirdigen Interessen von Schuldner und Glaubi-
ger (OLG Kdln, a.a.0.; LG Hildesheim, Beschl.v. 28.6.1995 -5
T535/95).

Eine zu beriicksichtigende Harte kann vorliegen, wenn der
Mieter obdachlos werden wiirde, weil im Fall der Raumung
kein Wohnraum zur Verfiigung steht (LG Hamburg, Beschl.
v.22.2.1991'— 311 T12/91).

9. Rdumungsschutz bei Suizidgefahr

Hauptsachlich kommt Raumungsschutz dann in Betracht,
wenn der Schuldner suizidgefahrdet ist (BGH, Beschl.
V. 6.12.2012 —V ZB 80/12). Dies ist dann der Fall, wenn bei
einer (Zwangs-)Raumung die Selbsttétung des Schuldners
ernsthaft zu befiirchten ist.

Eine durch die Raumung verursachte psychische Belas-
tung des Schuldners reicht dabei nicht aus (BGH, Beschl.
v.2.12.2010 -V ZB 124/10).

Wenn der Mieter bzw. Schuldner durch geeignete Unter-
lagen (facharztliches Attest) nachweisen kann, dass im
Fall einer Raumung akute Suizidgefahr besteht, wird die
Zwangsvollstreckung aus dem Raumungsurteil nicht ohne
Weiteres eingestellt (BGH, Beschl. v. 12.11.2014 — V ZB
99/14).

Erganzend ist zu priifen, ob die Suizidgefahr durch eine
ambulante Behandlung beseitigt werden kann; dabei hat
das Gericht von Amts wegen ein medizinisches Gutachten
einzuholen (BVerfG, Beschl. v. 26.10.2011 — 2 BvR 320/11).

Kommt das Gutachten zu dem Schluss, dass auch eine
ambulante Behandlung die Suizidgefahr nicht beseitigen
kann, ist zu priifen, ob durch eine stationdre Unterbrin-
gung eine Verbesserung der Suizidgefahr erreicht werden
kann.

Ist das nicht der Fall, ist die Erméglichung der Zwangsvoll-
streckung durch bloBe Verwahrung des Schuldners ohne
therapeutischen Nutzen unverhéltnismaRig und daher
einzustellen.

Besteht aber innerhalb eines tiberschaubaren Zeitraums
die Chance, dass die Freiheitsentziehung zu einer Stabili-
sierung des Suizidgefahrdeten fiihren kann, dann kommt
eine geschlossene Unterbringung auch gegen seinen
Willen in Betracht, um die Zwangsvollstreckung fort-
setzen zu konnen. Das Vollstreckungsgericht hat daher
vor der Zuriickweisung eines Raumungsschutzantrags
(immer) sicherzustellen, dass die fiir die Suizidgefahr
zustandigen Behorden rechtzeitig MaBnahmen zur ge-
schlossenen Unterbringung in die Wege leiten (BGH,
Beschl. v. 28.1.2016 —V ZB 115/15).

10. Rechtsfolgen

Das Vollstreckungsgericht kann die Vollstreckung ganz
oder teilweise aufheben, untersagen oder einstweilen ein-
stellen, wobei die einstweilige Einstellung nur zu einem
voriibergehenden Raumungsschutz fiihrt. Eine Aufhebung
oder Untersagung der Raumungsvollstreckung auf unbe-
stimmte Zeit kommt hingegen nur in absoluten Ausnah-
mefallen in Betracht.
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Mithin kommt i.d.R. nur die einstweilige Einstellung in Be-
tracht. Da es keine zeitliche Mindest- oder Hochstfrist fiir
die Einstellung gibt, kann das Gericht nach Ablauf der Frist
erneut die Zwangsvollstreckung einstellen, wenn der Har-
tegrund fortbesteht.

Ein Mietverhaltnis wird jedoch nicht neu begriindet oder
gar fortgesetzt, sondern nur die Weiternutzung gerichtlich
gestattet. Der Mieter befindet sich insoweit mit der Riick-
gabe der Mietwohnung in Verzug und hat nicht nur eine
Entschadigung an den Vermieter zu entrichten (§ 546a
BGB), sondern ist zum Ersatz der durch die verspatete
Rdumung entstehenden Kosten verpflichtet (BGH, Urt.
v.21.1.1981 — VIII ZR 41/80).

Problematisch diirfte die Durchsetzung der Anspriiche
sein, da der Schuldner im Fall der Kiindigung wegen Zah-
lungsverzugs bzw. Rdumung aus dem Zuschlagsbeschluss
i.d.R. zahlungsunfahig war und/oder ist.

II. Suizidgefahr in der Rechtsprechung

Ist eine (nachgewiesene) konkrete Gefahr fiir Leben und
Gesundheit des Schuldners mit der Zwangsvollstreckung
verbunden, kommt es zu einer Kollision von Grundrech-
ten der Betroffenen. Dabei ist das ganz besonders ge-
wichtige Interesse der von der Vollstreckung Betroffenen
(Lebensschutz — Art. 2 Abs. 2 Satz 1 GG) gegen das Voll-
streckungsinteresse des Glaubigers (Eigentumsschutz,
Art. 14 GG; wirksamer Rechtsschutz, Art. 19 Abs. 4 GG)
abzuwagen.

Esist daher sorgfaltig zu priifen, ob der Gefahr der Selbst-
tétung nicht auf andere Weise als durch Einstellung
der Zwangsvollstreckung wirksam begegnet werden
kann. Im Hinblick auf die Interessen des Erstehers gilt
nichts anderes (BGH, Beschl. v. 12.11.2014 —V ZB 99/14,
IGZInfo 2015, 26).

1. Bundesverfassungsgericht (BVerfG)

Danach miissen staatliche Organe aufgrund ihrer Schutz-
pflicht unter allen Umstanden eine Gefdhrdung von Leib
und Leben des Schuldners durch Zwangsvollstreckungs-
mafRknahmen verhindern (BVerfG, Beschl. v. 15.5.2019 — 2
BVR 2425/28).

Dies kann sogar soweit fiihren, dass aufgrund des
zu beachtenden Gesundheits- und Lebensschutzes
(Art. 2 Abs. 2 GG) bei einer erheblichen Suizidgefahr
ohne Aussicht auf Besserung ein dauerhafter Voll-
streckungsschutz gerechtfertigt sein kann (BVerfG,
Beschl. v. 6.7.2016 — 2 BVR 548/16).

> Praxis-Anforderungen — Gutachten v.AW.

Bei konkreten Suiziddrohungen wird daher i.a.R. eine Be-
gutachtung des Schuldners durch einen Sachverstandigen
erforderlich sein, dabei hat das Gericht von Amts wegen
ein medizinisches Gutachten einzuholen (BVerfG, Beschl.
V. 26.10.2011 — 2 BvR 320/11).

»  Mitwirkung

Problematisch wird es, wenn sich der Schuldner der Be-
gutachtung entzieht und/oder nicht mitwirkt. Soweit dies
der Fall ist, hat das Vollstreckungsgericht alle Moglichkei-
ten auszuschopfen (u.a. Einholung von Dritt-Auskiinften),
um zur Entscheidungsfindung gelangen zu konnen. Da-
bei ist auch zu beriicksichtigen, dass die Verweigerung
des Betroffenen ein Teil des Krankheitsbilds sein kann
(BVerfG, Beschl. v. 6.7.2016 — 2 BVR 548/16).

» (Rechts-)Folgen

Pflicht des Zivilgerichts zur Amtsermittlung (sonst nur im
Betreuungs- oder Familienrecht)/Tatigkeit des Rechtspfle-
gers (§ 20 Nr. 17 RPfIG)/Umfassende Beweiswiirdigung/
Interessenabwagung

Die Zwangsvollstreckung ist vorlaufig einzustellen (§ 765a
Abs. 1 Satz 2, § 732 Abs. 2 ZPO).

Teilerfolg des Schuldners?/Einzelrichter erst im Beschwer-
deverfahren (§ 568 Satz 1 ZPO).

» Ldsungsansdtze — Einstellung mit Auflagen

Ob des Vorgenannten entsteht der Eindruck, dass dem In-
teresse des Glaubigers nicht (ausreichend) Rechnung ge-
tragen wird. Insoweit kommt nur eine Einstellung mit Auf-
lagen in Betracht. Dies geschieht zumeist dadurch, dass
dem Schuldner Auflagen gemacht werden, mit denen er
seinen Gesundheitszustand verbessern kann und muss,
damit nach Fristablauf die Zwangsvollstreckung erfolgen
kann (BGH, Beschl.v.21.9.2017 — | ZB 125/16).

»  Mitwirkung

Problematisch ist es auch hier, wenn der Schuldner nicht
mitwirkt, mithin den Auflagen nicht nachkommt. Dabei
stellt sich wieder die Frage, ob das Verhalten des Schuld-
ners Teil des Krankheitsbilds ist oder eine (weitere) Verfah-
rensverzégerung angestrebt wird. Letzteres insbesondere
im Hinblick auf das (verstandlicherweise) fehlende Inte-
resse durch die Mitarbeit und Erfiillung der Auflagen eine
Vollstreckung zu erméglichen, was dann (auch noch) die
Rdumung (Aufgabe der eigenen Immobilie/ Wohnung)
nach sich zieht.

Daher dirfte eine Einstellung unter Auflagen in den meis-
ten Féllen nur zu einer weiteren Verfahrensverzégerung
fiihren.

» Alternativen

Im Rahmen der Interessenabwdgung kann dann unter
Beachtung des Gebots der VerhéltnisméRigkeit auch eine
stationare Therapie des Schuldners in Betracht kommen
(BVerfG, Beschl. v. 15.5.2019 — 2 BvR 2425/28). Dies ist je-
doch nur freiwillig moglich, da das Vollstreckungsgericht
fiir die Anordnung einer zwangsweisen Unterbringung
nicht zustandig ist.
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Zustandig sind die Betreuungsgerichte und/oder Unter-
bringungsbehdrden, diese werden aber (fast nie) titig,
da eine betreuungsrechtliche Unterbringung voraussetzt,
dass ... ,auf Grund einer psychischen Krankheit oder geisti-
gen oder seelischen Behinderung des Betreuten die Gefahr
besteht, dass er sich selbst tétet oder erheblichen gesund-
heitlichen Schaden zufiigt” ... (§ 1906 Abs. 1 Nr. 1 BGB).
Daran fehlt es jedoch (zumeist), da der Schuldner (nur) mit
dem Suizid droht.

Die Vollstreckungsgerichte diirfen eine Einstellung der
Zwangsvollstreckung jedoch nur dann ablehnen, wenn sie
in diesem Fall eine Lebensgefahr sicher ausschlieRen kon-
nen (BVerfG, Beschl. v. 15.5.2019 — 2 BVR 2425/28).

Besteht aber innerhalb eines liberschaubaren Zeitraums
die Chance, dass die Freiheitsentziehung zu einer Stabili-
sierung des Suizidgefahrdeten fiihren kann, kommt eine
geschlossene Unterbringung auch gegen seinen Willen in
Betracht und die Zwangsvollstreckung ist nicht ohne Wei-
teres einzustellen.

Dabei hat das Vollstreckungsgericht vor der Zuriickweisung
eines Raumungsschutzantrags (immer) sicherzustellen,
dass die fiir die Suizidgefahr zustdndigen Behorden recht-
zeitig Malnahmen zur geschlossenen Unterbringung in
die Wege leiten (BGH, Beschl.v. 28.1.2016 —V ZB 115/15).

2. Bundesgerichtshof (BGH)
a) Kann die Zwangsversteigerung ausgesetzt werden?

Mit diesem Problem hat sich der BGH bereits im Jahr 2005
in drei Entscheidungen auseinandergesetzt. Danach steht
fest, dass eine Suizidgefahr Zwangsversteigerungsverfah-
ren beeinflusst.

Die Entwicklung der Rechtsprechung ist im Rahmen des
Uberblicks (zundchst) anhand der Leitsitze dargestellt.

b) BGH im Jahr 2005 —
Grundsdtze

» Beschl.v.4.5.2005-1ZB 10/05

a) Besteht im Fall einer Zwangsraumung bei einem nahen
Angehérigen des Schuldners eine Suizidgefahr, ist diese
bei der Anwendung des § 765a ZPO in gleicher Weise wie
eine beim Schuldner selbst bestehende Gefahr zu beriick-
sichtigen.

b) Selbst dann, wenn mit einer Zwangsvollstreckung eine
konkrete Gefahr fiir Leben und Gesundheit des Schuldners
oder eines nahen Angehdrigen verbunden ist, kann eine
MaRnahme der Zwangsvollstreckung nicht ohne Weiteres
einstweilen eingestellt werden. Erforderlich ist stets die
Abwdégung der —in solchen Féllen ganz besonders gewich-
tigen — Interessen der Betroffenen mit den Vollstreckungs-
interessen des Glaubigers. Es ist deshalb auch dann, wenn
bei einer Raumungsvollstreckung eine konkrete Suizidge-
fahr fur einen Betroffenen besteht, sorgfaltig zu priifen, ob

dieser Gefahr nicht auch auf andere Weise als durch Ein-
stellung der Zwangsvollstreckung wirksam begegnet wer-
den kann. Auch der Gefdhrdete selbst ist gehalten, das ihm
Zumutbare zu tun, um die Risiken, die fiir ihn im Fall der
Vollstreckung bestehen, zu verringern.

» Beschl.v. 24.11.2005 -V ZB 24/05

Besteht im Fall der Raumungsvollstreckung die ernsthafte
Gefahr einer Selbsttétung des Rdumungsschuldners, darf
ein Einstellungsantrag des Raumungsschuldners nur abge-
lehnt werden, wenn das Vollstreckungsgericht der Suizid-
gefahr durch geeignete konkrete Aufl.gen oder durch die
Anordnung geeigneter konkreter BetreuungsmaRnahmen
entgegenwirkt.

» Beschl.v.24.11.2005 -V ZB 99/05

Die ernsthafte Gefahr einer Selbsttétung des Schuldners
wegen der Zwangsversteigerung seines Grundstiicks kann
zur Aufhebung des Zuschlagsbeschlusses und zur einstwei-
ligen Einstellung des Verfahrens auch dann fiihren, wenn sie
sich erst nach Verkiindung des Zuschlagsbeschlusses auf-
grund wéhrend des Beschwerdeverfahrens zu Tage getrete-
ner neuer Umsténde ergibt (Abgrenzung zu BGHZ 44, 138).

¢) BGH im Jahr 2007 — Fortfiihrung

Nachdem der BGH bereits 2005 entschieden hat, dass bei
konkreter Suizidgefahr des Schuldners die Zwangsver-
steigerung im Extremfall ausgesetzt werden kann, hat er
seine Rechtsprechung fortgesetzt und ausgefiihrt, dass
dem Gldubiger im Falle einer anerkannten Suizidgefahr-
dung des Schuldners gewisse Lasten zuzumuten sind.

» Beschl.v.22.3.2007 -V ZB 152/06

a) § 180 Abs. 3 ZVG ist auf gemeinsame Pflegekinder nicht
anwendbar.

b) § 765a ZPO ist im Teilungsversteigerungsverfahren ent-
sprechend anzuwenden.

c) Belange von gemeinsamen Pflegekindern sind im (Tei-
lungs-)Versteigerungsverfahren in die nach § 765a ZPO ge-
botene Abwégung einzubeziehen.

» Beschl.v.14.6.2007 —V ZB 28/07

a) Ist mit einer Zwangsvollstreckung die konkrete Gefahr
fiir Leben und Gesundheit des Schuldners verbunden, so
muss das Vollstreckungsgericht, wenn es zur Abwehr die-
ser Gefahr die Unterbringung des Schuldners in einer psy-
chiatrischen Einrichtung fiir erforderlich hélt, mit der Voll-
streckungsmaBnahme zuwarten, bis die Unterbringung
durch die zustdndigen Behdrden und Gerichte angeordnet
und durchgefiihrt worden ist (im Anschluss an Beschl.
v. 24.11.2005 -V ZB 24/05). i

b) Unter dem Gesichtspunkt der VerhaltnismaRigkeit hat
der Tatrichter, bevor er die Unterbringung anregt, stets zu
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priifen, ob der Gefahr der Selbsttétung durch ambulante
psychiatrische und psychotherapeutische MaRnahmen
begegnet werden kann. Bei der gebotenen Abwdgung mit
den Interessen des Gliubigers (und ggf. des Erstehers) sind
die Erfolgsaussichten einer solchen Behandlung und die
voraussichtliche Dauer zu beriicksichtigen.

c) Regt das Vollstreckungsgericht bei den zustandigen Stel-
len eine Unterbringung an, sollte es darauf hinweisen, dass
die staatliche Aufgabe des Lebensschutzes des Schuldners
nicht in einer dauerhaften Einstellung der Vollstreckung ge-
|6st werden kann und dass daher die Zwangsvollstreckung
fortzusetzen sein wird, wenn die fiir den Lebensschutz
primar zustandigen Stellen MaRBnahmen zum Schutz des
Schuldners nicht fiir notwendig erachten.

» Beschl.v.6.12.2007 -V ZB 67/07

Die Zwangsversteigerung eines Grundstiicks ist unter Auf-
lagen auf Zeit einzustellen, wenn der mit der Fortsetzung
des Verfahrens verbundenen Gefahr der Selbsttétung des
Schuldners nur durch dessen dauerhafte Unterbringung
entgegengewirkt werden konnte.

d) BGH im Jahr 2008 —
Insolvenzverfahren

Selbiges wurde nun auch fiir nattirliche Personen im Insol-
venzverfahren bejaht.

» Beschl.v.16.10.2008 — IX ZB 77/08

Im eroffneten Insolvenzverfahren kann dem Schuldner, der
eine natiirliche Person ist, bei Vollstreckungsmalnahmen
des Insolvenzverwalters nach § 148 Abs. 2 InsO auf Antrag
Vollstreckungsschutz nach § 765a ZPO gewahrt werden, je-
denfalls soweit dies zur Erhaltung von Leben und Gesund-
heit des Schuldners erforderlich ist.

> Beschl.v.18.12.2008 -V ZB 57/08
(IGZInfo 2009, 95)

Der Schuldner ist auch nach der Eréffnung des Insolvenz-
verfahrens liber sein Vermogen befugt, in einem Verfahren
iiber die Zwangsversteigerung eines zur Masse gehoren-
den Grundstiicks Vollstreckungsschutz nach § 765a ZPO
wegen einer Suizidgefahr fiir sich oder einen nahen Ange-
horigen zu beantragen.

e) BGH — Vormundschaftsgericht

Auch ein Zusammenwirken bzw. Abstimmung zwischen
Vollstreckungs- und Vormundschaftsgericht ist erforder-
lich.

» Beschl.v.15.7.2010-V ZB 1/10
(IGZlnfO 2010, 175)

Erachtet das Vormundschaftsgericht MaRnahmen zum
Schutz des Lebens des Schuldners nicht fiir geboten, so-
lange die Zwangsvollstreckung nicht durchgefiihrt wird,

so setzt die Fortsetzung der Vollstreckung gegen den
suizidgefahrdeten Schuldner voraus, dass das Vollstre-
ckungsgericht flankierende MaRnahmen ergreift, die ein
rechtzeitiges Tatigwerden des Vormundschaftsgerichts zur
Abwendung der Suizidgefahr erméglichen.

f) BGH ab 2010 — Riicksichtnahme und Ausnahme(n)
» Beschl.v. 7.10.2010 -V ZB 82/10

Der Umstand, dass ein Schuldner im Zwangsversteige-
rungsverfahren geltend macht, dass sein Grundrecht auf
Leben und kérperliche Unversehrtheit verletzt wird, be-
griindet — furr sich genommen — keinen Grund fur die Zu-
lassung der Rechtsbeschwerde.

» Beschl.v.16.12.2010—V ZB 215/09

a) Eine vorldufige Einstellung der Zwangsvollstreckung we-
gen Suizidgefahr kommt auch dann in Betracht, wenn die
drohende Selbsttétung des Vollstreckungsschuldners auf
seinem freien, von einer Krankheit unbeeinflussten Willen
beruht.

b) Bleibt offen, ob der Schuldner Suizidabsichten lediglich
in der Erwartung vorspiegelt, auf diese Weise die drohende
Vollstreckung abstruieren zu kénnen, darf von einer not-
wendigen Beweisaufnahme zur Suizidgefahr nicht allein
deshalb abgesehen werden, weil der Tatrichter einen ent-
sprechenden — auch iiberwiegenden — Verdacht hegt und
hierftir Griinde benennen kann.

» Beschl.v.21.7.2011—V ZB 48/10
(IGZInfo 2011, 193)

Das Vollstreckungsgericht muss bei der Durchfiihrung
des Zwangsversteigerungsverfahrens unter Abwdgung
der Interessen der Beteiligten dem Umstand Rechnung
tragen, dass die Fortfiihrung des Zwangsversteigerungs-
verfahrens den Erfolg der Behandlung wegen einer
lebensbedrohlichen Erkrankung des Schuldners geféhr-
det.

> Beschl.v.21.1.2016 —1ZB12/15

a) Im Verfahren auf Vollstreckungsschutz nach § 765a ZPO
kann die Anhérung einer Partei in entsprechender Anwen-
dung der §§ 375, 451 ZPO durch einen beauftragten oder
ersuchten Richter erfolgen. Dies kommt nicht in Betracht,
wenn Gesichtspunkte eine Rolle spielen, die nur aufgrund
eines unmittelbaren Eindrucks von der Anhorung zutref-
fend beurteilt werden kénnen.

b) Ein absoluter Ausnahmefall, in dem eine Raumungs-
vollstreckung wegen einer beim Schuldner bestehenden
Gesundheits- oder Suizidgefahr auf unbestimmte Zeit ein-
gestellt wird, wird grds. nur vorliegen, wenn eine Verrin-
gerung des Gesundheitsrisikos oder der Suizidgefahr auch
unter Berlicksichtigung einer etwaigen Mitwirkung des
Schuldners und staatlicher Stellen in Zukunft ausgeschlos-
sen erscheint.



10 Praxis der Zwangsverwaltung

IGZInfo 1/2020

> Beschl.v.16.6.2016 —1ZB 109/15

Begriindet die Einstellung der fiir den Schuldner lebensbe-
drohlichen Raumungsvollstreckung eine Gefahr fiir Leben
und Gesundheit des Glaubigers, so ist im Rahmen der Ent-
scheidung nach § 765a ZPO das AusmaR der jeweiligen Ge-
fahrdung zu wiirdigen. Ist das mit einer Zwangsraumung
verbundene Gefahrdungspotential fiir den Schuldner deut-
lich hoher zu bewerten als die mit einem weiteren Vollstre-
ckungsstillstand fiir den Glaubiger bestehenden Gesund-
heitsgefahren, so kommt eine befristete Einstellung der
Zwangsvollstreckung in Betracht, mit der dem Schuldner
auferlegt wird, durch geeignete Manahmen an einer Ver-
besserung seines Gesundheitszustands zu arbeiten.

» Beschl.v.13.10.2016 —V ZB 138/15

Eine bei der Abwidgung nach § 765a ZPO zu beriicksichti-
gende mit den guten Sitten unvereinbare Harte liegt auch
vor, wenn der Schuldner an einer Erkrankung leidet und die
Fortsetzung des Zwangsversteigerungsverfahrens eine Ver-
schlechterung seines Gesundheitszustands und als deren
Folge eine Gefahr fiir sein Leben oder schwerwiegende ge-
sundheitliche Risiken erwarten ldsst. Dass eine solche Ver-
schlechterung des Gesundheitszustands auch durch andere
Umstdnde ausgeldst werden konnte, andert daran nichts.

» Beschl.v.17.1.2017 -V ZB 150/16

Die Vollziehung des in dem Zwangsversteigerungsverfah-
ren des AG Siegen — 20 K 69/07 erlassenen Zuschlagsbe-
schluss v. 14.7.2016 wird bis zur Entscheidung iiber die
Rechtsbeschwerde ausgesetzt.

» Beschl.v.16.3.2017 -V ZB 150/16

Mehrmalige Einstellung nach mehreren ZV-Terminen iiber
einen Zeitraum von mehr als sechs Jahren — Lesenswert 11!

» Beschl.v.19.9.2019 -V ZB 16/19

Einer Beschwerde gegen den Zuschlagsbeschluss ist statt-
zugeben, wenn wegen eines Vollstreckungsschutzantrags
des Schuldners nach § 765a ZPO der Zuschlag wegen einer
bereits mit dem Eigentumsverlust verbundenen konkreten
Gefahr fiir das Leben des Schuldners oder eines nahen An-
gehorigen nicht hatte erteilt werden diirfen oder wenn die
ernsthafte Gefahr einer Selbsttétung des Schuldners wih-
rend des Beschwerdeverfahrens zu Tage getreten ist.

3. Instanzengerichte

a) Einstellung der Zv

> LG Miinchen |, Urt. v. 23.7.2014 — 14 5 20700/13

Die Eigenbedarfskiindigung ist unwirksam, wenn dem Mie-
ter bei Raumung Suizidgefahr droht. Ausweitung auf ande-
re in der Wohnung lebende Personen bei denen wegen der

Raumung Lebens- oder Gesundheitsgefahr (Art. 2 Abs. 2
Satz 1 GG) drohen konnte, insb. bei Suizidgefahr, schwerer Er-

krankung, fortgeschrittener Schwangerschaft, Geburt eines
Kindes oder Gebrechlichkeit im hohen Alter. Abwagung des
Mieterinteresses am Behalt der Wohnung mit dem Interesse
des Vermieters, seine grundrechtlich geschiitzte Eigentums-
garantie (Art. 14 Abs. 1 GG) durchzusetzen, erforderlich.

» LG Berlin, Beschl. v. 21.3.2016 — 51 T 167/16

Einem Untermieter ist nach § 765a ZPO Raumungsschutz
zu gewahren, wenn durch die Raumung eine akute Lebens-
gefahr besteht.

» LG Berlin, Beschl. v. 21.9.2016 — 51 T 700/16

Bestehen Anhaltspunkte fiir eine Suizidgefahr eines von
einer Raumung betroffenen Wohnungsmieters, so kann
die Raumungsvollstreckung zur Einholung eines drztlichen
Gutachtens vorldufig ausgesetzt werden. Dem steht nicht
entgegen, dass sich der Mieter trotz Kenntnis der Suizidge-
fahr durch einen Vergleich zur Raumung verpflichtet.

» AG Miinchen, Urt. v. 28.9.2017 — 433 C 10588/17

Eigenbedarfskiindigung kann an existentiellen gesund-
heitlichen Gefahren fiir bisherigen Mieter scheitern. Be-
reits ernsthafte Gefahr einer erheblichen gesundheitlichen
Verschlechterung kann Annahme unzumutbarer Hirte
rechtfertigen. Interesse der Klager an der Erlangung der
Wohnung miisse hinter Interesse der Mieterin am Erhalt
der Wohnung aus gesundheitlichen Griinden zuriicktreten
(Berufung wurde zurtickgenommen).

» LG Essen, Urt.v. 20.9.2018—10 S 84/17

Gegen eine Eigenbedarfskiindigung ist der Harteeinwand
nach § 574 Abs. 1 BGB gegeben, wenn der Wohnungsmie-
teran Demenz erkrankt ist und durch den Umzug eine Ver-
schlechterung des Gesundheitszustands droht. In diesem
Fall besteht eine Raumungsunfahigkeit.

» LG Miinchen I, Beschl. v. 13.2.2019— 14 T 16334/18

Dauerhafte Einstellung der Zwangsvollstreckung ohne
Auflagen bei einer 77jéhrigen an zahlreichen Grunder-
krankungen leidenden depressiv  suizidgefdhrdeten
Schuldnerin, obwohl der Glaubiger, der die Wohnung
im Wege der Zwangsvollstreckung erworben hatte, seiner-
seits mittlerweile iiber das Verfahren depressiv geworden
war und mit Suizidgedanken ,spielte”

» LG Berlin, Urt.v.12.3.2019 - 67 S 345/18

Mieter kénnen vom Vermieter allein unter Berufung aufihr
hohes Lebensalter (87 und 84 Jahre) die Fortsetzung des
Mietverhaltnisses verlangen.

» AG Miinchen, Urt.v.22.11.2019 — 411 C 19436/18
Suizidgefahr des Mieters kann berechtigter Eigenbedarfs-

kiindigung entgegenstehen. Mietverhaltnis ist auf unbe-
stimmte Zeit fortzusetzen.
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b) Fortsetzung der ZV
» LG Frankfurt a.M., Beschl. v. 3.11.2014 —2-09 T 528/14

Kann im Falle einer Zwangsraumung die latente Suizidge-
fahr des Raumungsschuldners in eine akute Suizidgefahr
umschlagen, so muss das Vollstreckungsgericht dieser mit
begleitenden SchutzmaBnahmen begegnen. Zu solchen
MaBnahmen kann z.B. die stationare Behandlung des Rau-
mungsschuldners gehéren. Das setzt allerdings voraus,
dass die Interessen des Rdumungsglaubigers an der Rau-
mung liberwiegen.

> LG Frankfurt a.M., Urt. v. 26.4.2018 —2-11 5192/17

Hinweise wie bei einer angedrohten Selbsttétung das Le-
bensinteresse des Mieters und das Raumungsinteresse des
Vermieters angemessen berlicksichtigt werden. Danach
muss geprift werden, ob einer konkreten Lebensgefahr
nicht aufandere Weise als durch Einstellung der Zwangsvoll-
streckung begegnet werden kann (BGH, Beschl. v. 21.9.2017
—12ZB 125/16). Der Rdumungsschuldner kann sich nicht mit
der bloBen Suizidankiindigung dem gesamten Verfahren
entziehen. Er muss vielmehr alles Mogliche und Zumutbare
unternehmen, ob Gefahren fir Leib und Gesundheit auszu-
schlieRen. Ihm ist zuzumuten, fachliche Hilfe in Anspruch
zu nehmen. Es kann auch ein stationdrer Klinikaufenthalt
in Frage kommen, um die Gefahr der Selbsttétung auszu-
schlieBen oder zu verringern. Hat der Schuldner derarti-
ges unterlassen, kann er (wie hier) mit dem Harteeinwand
schon gegen die Kiindigung nicht vorgehen.

1l Priifungsschema
1. BVerfG — Leitlinien

Nach der grundlegenden Rechtsprechung des BVerfG ist
der Begriff der mit den guten Sitten nicht zu vereinbaren-
den Harte in § 765a ZPO insoweit auszulegen, dass eine
Zwangsvollstreckung auch uber einen langeren Zeitraum
einzustellen ist, wenn ein schwerwiegender Eingriff in
das Grundrecht des Art. 2 Abs. 1 GG droht (BVerfG, Beschl.
V. 3.10.1979 — 1 BVR 614/79).

Das BVerfG hat dies bekraftigt und festgestellt, dass auch
eine Gewahrung von Vollstreckungsschutz auf Dauer ge-
boten ist, wenn eine Anderung des Zustands des Schuld-
ners zum Besseren ausgeschlossen ist (BVerfG, Beschl.
V. 6.7.2016 — 2 BVR 548/16). Soweit in der Vorinstanz die
Zwangsvollstreckung nur voriibergehend eingestellt wur-
de, stellt dies einen Verfassungsverstof dar (BVerfG, a.a.0.).

2. Priifpflichten des Vollstreckungsgerichts

Hierzu hat das BVerfG den Vollstreckungsgerichten umfas-
sende Priifungspflichten auferlegt (Beschl. v. 29.7.2014 -2
BVR 1400/14):

Besonders sorgfaltige Priifung, ob dem Schuldner rdu-
mungsfolgenbedingt schwerwiegende Gesundheitsbe-

eintrachtigungen bis hin zum Suizid drohen (Art. 2 Abs. 2
Satz 1 GG — Leben und kérperliche Unversehrtheit).

Ist eine Abwendung der Suizidgefahr durch Ingewahrsam-
nahme moglich, scheidet eine Einstellung aus.

Hat die Ordnungsbehdrde Maknahmen ergriffen, kann das
Vollstreckungsgericht davon ausgehen, dass diese ausrei-
chen.

Sind alle denkbaren MaRnahmen nicht geeignet, der Ge-
fahr einer Selbsttotung wirksam zu begegnen oder ist eine
Verwahrung auf Dauer zu befiirchten, ist das Verfahren
einzustellen.

Da aber die Gefahr nicht auf Dauer durch das Vollstre-
ckungsverbot gelost werden kann, ist die Einstellung grds.
zu befristen und mit Auflagen zu versehen, um die Ge-
sundheit des Schuldners wiederherzustellen.

Nur in absoluten Ausnahmefallen kann die Einstellung des
Verfahrens unbefristet oder ohne Auflagen erfolgen (z.B.
akute Suizidgefahr — BVerfG, Beschl. v. 27.6.2005 — 1 BvR
224/05).

Eine latente Suizidgefdhrdung schliet eine Zwangsrau-
mung nicht aus (arztliche Gutachten muss daher eindeu-
tige Diagnose aufweisen).

3. BGH

Die Grundidee des BGH geht dahin, dass sich die Vollstre-
ckungsgerichte moglichst eng mit den Betreuungsgerich-
ten und den Lebensschutzbehérden abstimmen (missen)
(BGH, Beschl. v. 28.1.2016 — V ZB 115/15). Problematisch
ist hierbei, dass Vollstreckungsgerichte eine Unterbrin-
gung nicht anordnen kénnen und die Betreuungsgerichte
nicht zum Zwecke der Ermoglichung der Zwangsvollstre-
ckung unterbringen diirfen, sondern nur weil die Voraus-
setzungen des § 1906 Abs. 1 BGB vorliegen (BGH, Beschl.
V.31.5.2017 — XIl ZB 342/16).

a) Rechtsprechung

Zu priifen ist stets, ob die Dauer einer mdglichen Unter-
bringung zum Zweck der Fortfithrung des Zwangsvollstre-
ckungsverfahrens in einem angemessenen Verhaltnis steht.
Wenn hierbei davon auszugehen ist, dass die Anordnung der
Unterbringung zu einer dauerhaften Unterbringung fiihrt,
so ist diese MaRnahme (,Freiheitsentziehung zur Ermaogli-
chung der Zwangsvollstreckung”) unverhaltnismaRig und
das Verfahren einzustellen (BGH, Beschl. v. 21.9.2017 — | ZB
125/16 und BGH, Beschl. v. 28.1.2016 — V ZB 115/15); ggf.
auch dauerhaft (BVerfG, Beschl. v. 6.7.2016 — 2 BvR 548/16).

Einschriankend hat der BGH jedoch ausgefiihrt, dass eine
Einstellung der Zwangsvollstreckung fiir 3 Jahre nicht in
Betracht kommt, da (immer) eine betreuungsrechtliche
Unterbringung zu priifen und sicherzustellen sei, dass die
fir den Lebensschutz zustandigen Stellen solche MalR-
nahmen rechtzeitig ergreifen (BGH, Beschl. v. 21.9.2017 — |
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ZB125/16 und BGH, Beschl.v. 28.1.2016 -V ZB 115/15). Zu
beachten sei aber auch, dass , der Lebensschutz nicht dau-
erhaft auf Kosten der Gldubigerin gewihrleistet werden
kann“ (BGH, a.a.0.).

Es ist daher sorgfaltig zu priifen, ob der Gefahr der Selbst-
totung nicht auf andere Weise als durch Einstellung der
Zwangsvollstreckung wirksam begegnet werden kann. Im
Hinblick auf die Interessen des Erstehers gilt nichts anderes
(BGH, Beschliisse v. 16.3.2017 —V ZB 150/16; v. 12.11.2014
—VZB99/14,1GZInfo 2015, 26; V. 24.11.2005 -V ZB 99/05).

b) Einstellungsvoraussetzungen

Zwar ist unter engen Voraussetzungen eine Einstellung der
Zwangsversteigerung moglich. Diese Einstellung ist jedoch
i.a.R. zu befristen und mit Auflagen zu versehen.

Die Zwangsversteigerung ist nach § 765a ZPO einzustellen,
wenn besonders gewichtige Interessen des Schuldners ge-
geben sind, die das Vollstreckungsinteresse des Gléubigers
tberwiegen. Dies kann der Fall sein, wenn mit der Zwangs-

versteigerung eine konkrete Gefahr fiir Leben und Gesund-

heit des Schuldners verbunden ist.

Im Rahmen der Interessenabwagung ist zu priifen, ob die
Suizidgefahr nicht durch andere MaRnahmen behoben
werden kann. So kommt bspw. die Ingewahrsamnahme
des suizidgefahrdeten Schuldners in Betracht oder dessen
betreuungsrechtliche Unterbringung.

Nur wenn solche Manahmen nicht geeignet sind, um
der Gefahr der Selbsttétung des Schuldners entgegenzu-
wirken, kann eine Einstellung des Zwangsversteigerungs-
verfahrens erfolgen.

Die Aufgabe des Staates, das Leben des Schuldners zu
schiitzen, kann aber kein Vollstreckungsverbot auf unbe-
grenzte Zeit zur Folge haben. Im Interesse des Glaubigers ist
die Einstellung der Zwangsversteigerung zu befristen und
mit Auflagen zu versehen. Die Auflagen sollen dazu dienen,
die Gesundheit des Schuldners wiederherzustellen, selbst
wenn nur eine geringe Aussicht auf Besserung besteht.

Vom Schuldner wird verlangt, dass er auf eine Verbesse-
rung seines Gesundheitszustands hinwirkt und den Stand
seiner Behandlung regelmaRig nachweist:

¢) Priifungskriterien

Ausfiihrlich begriindet von BGH, Beschl.v. 6.12.2012 -V ZB
80/12.

Ist aufgrund des Eigentumsverlusts durch den Eintritt der
Rechtskraft des Zuschlagsbeschlusses ernsthaft mit einem
Suizid der Schuldnerin zu rechnen und nicht erst aufgrund
drohender Zwangsraumung (BVerfG, Beschl. v. 26.10.2011
-2 BVvR 320/11)?

Wenn JA, Priifung, ob der Gefahr auf andere Weise als
durch die einstweilige Einstellung der Zwangsvollstre-

ckung wirksam begegnet werden kann (z.B. Einschaltung
der Ordnungsbehdrden und des Betreuungsgerichts mit
dem Ziel einer einstweiligen Unterbringung der Schuldne-
rin —vgl. Beschl. v. 15.7.2010 -V ZB 1/10).

Andernfalls ist die Moglichkeit einer befristeten Einstel-
lung mit Auflagen, die zum Ziel haben, die Gesundheit der
Schuldnerin wiederherzustellen, (erneut) zu erwégen, wo-
bei von einem Schuldner jedes zumutbare Bemiihen um
eine Verringerung des Gesundheitsrisikos verlangt werden
kann (BVerfG, Beschl. v. 27.6.2005 — 1 BvR 224/05).

IV. Probleme in der Praxis

1. Ausweg und Dilemma

In der Praxis sind zwei Konstellationen zu unterscheiden.
a) Dauerhafte Einstellung

» Dilemma

Soweit es sich um suizidgefahrdete Personen handelt, die
tatsachlich krank sind und bei denen der Aus- und Um-
zug zu einer erheblichen Verschlechterung ihres Krank-
heitszustands fiihren wiirde, mithin keine Verbesserung
des Gesundheitszustands zu erwarten ist, kann die dau-
erhafte Einstellung der Zwangsvollstreckung gerechtfer-
tigt sein (BVerfG, Beschl. v. 6.7.2016 — 2 BVR 548/16). In
diesem Fall wiegt der Gesundheits- und Lebensschutz aus
Art. 2 Abs. 2 GG schwerer als die Vermogensinteressen des
Gléubigers; die Interessenabwigung geht zu Lasten des
(neuen) Eigenttiimers (vgl. BVerfG, a.a.0. sowie LG Miinchen
I, Beschl. v. 13.2.2019 — 14 T 16334/18 und BGH, Beschl.
v.1.6.2017 —| ZB 89/16).

Steht fest oder ist aller Voraussicht nach davon auszu-
gehen, dass die Anordnung der Unterbringung zu einer
bloBen Verwahrung auf Dauer fiihrte, ist eine Freiheits-
entziehung zur Ermoglichung der Zwangsvollstreckung
unverhaltnismdBig und das Verfahren einzustellen. Glei-
ches gilt, wenn der Gefahr der Selbsttétung nur durch eine
auler Verhaltnis stehende jahrelange Unterbringung ohne
erkennbaren therapeutischen Nutzen begegnet werden
kann (BGH, Beschl. v. 21.9.2017 — | ZB 125/16 und BGH,
Beschl.v. 15.7.2010 -V ZB 1/10, IGZInfo 2010, 175).

> Lichtblick

Anders verhalt es sich, wenn die Aussicht besteht, dass
die Freiheitsentziehung innerhalb eines iiberschaubaren
Zeitraums zu einer Stabilisierung des Suizidgefahrdeten
fiihren und durch therapeutische MaRnahmen wihrend
der Unterbringung die Grundlage fiir ein Leben in Frei-
heit ohne konkrete Suizidgefdhrdung gelegt werden kann
(BGH, Beschl. v. 28.1.2016 —V ZB 115/15).

Lichtblick fiir den Glaubiger/neuen Eigentiimer kann sein,
dass die Vollstreckung nicht dauerhaft eingestellt wird,
sondern das Vollstreckungsgericht offenldsst, ob und in
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welchem Zeitraum eine Uberpriifung des Zustands des
Schuldners Sinn macht. Besteht namlich Aussicht auf eine
Verbesserung der Situation (ggf. durch die Unterbringung)
darf die Zwangsvollstreckung nur voriibergehend einge-
stellt werden (BGH, Beschl. v. 16.3.2017 —V ZB 150/16).

Eine Einstellung ohne Auflagen, aber mit Frist kann hierbei
einen VerfassungsverstoR darstellen, wenn eine Besserung
des Zustands des Schuldners ausgeschlossen ist (BVerfG,
Beschl. v. 6.7.2016 — 2 BVR 548/16).

b) Befristete Einstellung

Der BGH geht jedoch davon aus, dass eine Vollstreckung
moglich ist, wenn sichergestellt ist, dass die im Fall der
Raumung erforderliche Betreuung des Schuldners von den
Vollstreckungsorganen so weit wie méglich konkret veran-
lasst wird (BGH, Beschl. v. 13.10.2016 —V ZB 138/15).

Im Fall der Zwangsversteigerung kann zusammen mit der
Zustellung des Zuschlagsbeschlusses die dadurch verbun-
dene konkrete Gefahrdung vermieden werden, wenn diese
adaquat vorbereitet und vollzogen wird. Dies kann durch
den Gerichtsvollzieher in Begleitung von &rztlichen oder
pflegerischen Fachkréften geschehen (BGH, a.a.0.).

Befindet sich die Zwangsvollstreckung schon im Réu-
mungsstadium, sollte zwischen der Ankiindigung der Voll-
streckung und dem Rdumungstermin geniigend Zeit lie-
gen, um entsprechende MaBnahmen ergreifen zu kénnen.
Das LG Frankfurt a.M. halt hier einen Zeitraum von mindes-
tens vier Wochen fiir erforderlich (vgl. LG Frankfurt a.M,,
Beschl. v. 3.11.2014 — 2-09 T 528/14). Fiir die Mitteilung /
Zustellung gilt das Vorgenannte.

» \Voraussetzung

Hat der gerichtlich bestellte Gutachter jedoch festgestellt,
dass (nur) eine latente Suizidgefahr besteht, weil sich der
Schuldner nicht mit dem Verlust der Wohnung und der da-
mit einhergehenden Veranderung seines (sozialen) Lebens
abfinden will, kommen begleitende SchutzmaBnahmen
(vgl. LG Frankfurt a.M., Beschl.v. 3.11.2014 —2-09 T 528/14)
in Betracht. Diese dienen dazu sicherzustellen, dass dem
Recht auf Leben und korperlicher Unversehrtheit Genlige
getan wird.

» Zeitraum

Zundachst soll zwischen der Ankilindigung der Raumung
und der tatsdchlichen R&umung ein Zeitraum von mindes-
tens vier Wochen liegen. Dieser Zeitraum soll eine Begut-
achtung des Raumungsschuldners ermoglichen und dem
Vollstreckungsgericht ermdglichen angemessene Schutz-
maBnahmen zu ergreifen (vgl. LG Frankfurt a.M., a.a.0.).

> Mafnahmen
Dazu gehort auch die freiwillige oder zwangsweise Un-

terbringung in einem psychiatrischen Krankenhaus. Zwar
stellt eine stationdre Behandlung eine erhebliche Beein-

trachtigung fir den Raumungsschuldner dar, aus Sicht des
Gerichts tiberwiegt jedoch das grundrechtlich geschiitzte
Interesse des Glaubigers an der Raumung (vgl. LG Frankfurt
a.M, a.a.0.).

» Abwidgung

Abzuwidgen war (hier), dass dem neuen Eigentiimer des
Hauses sein nach Art. 14 GG geschiitztes Nutzungsrecht
entzogen und der Schutz der Familie nach Art. 6 GG zu be-
riicksichtigen gewesen sei. Der Glaubiger hatte noch min-
derjihrige Kinder; dartiber hinaus hat die Angelegenheit
die Familie erheblich finanziell belastet (vgl. LG Frankfurt
a.M,, a.a.0.).

» Verhdltnismdpfigkeit

Ferner sei eine ambulante Therapie kein geeignetes Mit-
tel zum Lebensschutz des Schuldners (gewesen), da dieser
nicht die erforderliche Eigenmotivation und Therapiewil-
ligkeit besessen habe.

2. Lésungsansdtze und Thesen
a) Aufsdtze

Verhaltensauffillige oder suizidgefahrdete Schuldner im
Vollstreckungsverfahren“ — VRILG Dr. Frank Zschieschack,
Frankfurt a.M., ab Seite 10 ff.

Der Suizid-Einwand in Zwangsverwaltungs- und Zwangs-
versteigerungsverfahren aus juristischer Sicht — VRIiLG Dr.
Frank Zschieschack, Frankfurt a.M., ZfIR 2019, 549.

b) ZVG auf dem Priifstand

Bericht des BMJ — Referat R A 4 — Zwangsvollstreckung;
Zwangsversteigerung in 11015 Berlin mit Stand: Septem-
ber 2017; Teil | Rechtstatsachen —ab S. 248 ff,; Teil || Rechts-
vergleichung

Abrufbar unter:
https://www.bmjv.de/DE/Themen/FinanzenUndAnle-

gerschutz/ZwangsvollstreckungPfaendungsschutz/For-
schungsvorhabenReformbedarfZVG.html

V. Rechtsprechung in Leitsatzen
1. BGH

> Urt.v.22.5.2019 - VIIl ZR 180/18
BGB § 574 Abs. 1 Satz 1

1. Eine Fortsetzung des Mietverhaltnisses setzt nicht vo-
raus, dass die auf Seiten des Mieters bestehende Harte die
Interessen des Vermieters deutlich iberwiegt. MaRgebend
ist allein, ob sich ein Ubergewicht der Belange der Mieter-
seite feststellen |dsst, also die Interessenabwégung zu ei-
nem klaren Ergebnis fiihrt.
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2. Da sich ein hohes Alter eines Mieters und/oder eine lan-
ge Mietdauer mit einer damit einhergehenden langjéhri-
gen Verwurzelung im bisherigen Umfeld je nach Persén-
lichkeit und kérperlicher sowie psychischer Verfassung des
Mieters unterschiedlich stark auswirken kénnen, rechtfer-
tigen diese Umsténde ohne weitere Feststellungen zu den
sich hieraus ergebenden Folgen im Falle eines erzwunge-
nen Wohnungswechsels grds. noch keine Harte i.S.d. § 574
Abs. 1 Satz 1 BGB.

Kommen zu diesen Umstanden Erkrankungen hinzu (hier
Demenz gemischter Genese), aufgrund derer beim Mie-
ter im Falle seines Herauslosens aus seiner niheren Um-
gebung eine — nach ihrem Grad nicht naher festgestellte
— Verschlechterung seines gesundheitlichen Zustands zu
erwarten steht, kann dies in der Gesamtschau zu einer Har-
te flihren. Wenn der gesundheitliche Zustand des Mieters
einen Umzug nicht zuldsst oder im Falle eines Wohnungs-
wechsels zumindest die ernsthafte Gefahr einer erheb-
lichen Verschlechterung der gesundheitlichen Situation
des (schwer) erkrankten Mieters besteht, kann sogar allein
dies einen Hartegrund darstellen (Bestatigung Senatsurteil
v.16.10.2013 - VIII ZR 57/13, NJW-RR 2014, 78 Rn. 20)

3. Werden von dem Mieter fiir den Fall eines erzwungenen
Wohnungswechsels substantiiert ihm drohende schwer-
wiegende Gesundheitsgefahren geltend gemacht, haben
sich die Tatsacheninstanzen beim Fehlen eigener Sachkun-
de regelmaRig mittels sachverstandiger Hilfe ein genaues
und nicht nur an der Oberfldche haftendes Bild davon zu
verschaffen, welche gesundheitlichen Folgen im Einzelnen
mit einem Umzug verbunden sind, insbesondere welchen
Schweregrad zu erwartende Gesundheitsbeeintréichtigun-
gen voraussichtlich erreichen werden und mit welcher
Wabhrscheinlichkeit dies eintreten kann (Bestatigung Se-
natsurteil v. 15.3.2017 — VIII ZR 270/15, NJW 2017, 1474
Rn. 24, 29).

4. Bei der Bewertung und Gewichtung der widerstreiten-
den Interessen beider Parteien im Rahmen der nach § 574
Abs. 1 BGB vorzunehmenden Interessenabwagung ist den
Wertentscheidungen Rechnung zu tragen, die in den fiir sie
streitenden Grundrechten zum Ausdruck kommen. Dabeij
haben die Gerichte zu beriicksichtigen, dass bzgl. der An-
wendung und Auslegung des Kiindigungstatbestands des
§ 573 Abs. 2 Nr. 2 BGB einerseits und der Sozialklausel des
§ 574 BGB andererseits dieselben verfassungsrechtlichen
Mafstabe gelten (im Anschluss an BVerfG, NJW-RR 1999,
1097; NJW-RR 1993, 1358), so dass auch im Rahmen der
Vorschrift des § 574 BGB die vom Vermieter beabsichtigte
Lebensplanung grds. zu respektieren und der Rechtsfin-
dung zugrunde zu legen ist (im Anschluss an BVerfGE 68,
361, 373 f,; 79, 292, 304 f.; BVerfG, NJW 1994, 309, 310;
1995, 1480, 1481).

Diesen Vorgaben werden die Gerichte nicht gerecht, wenn
sie (wie das Berufungsgericht) dem Vermieter, der die Miet-
wohnung zum Zwecke der Selbstnutzung erworben hat,
bei der Gewichtung und Abwagung der gegenliufigen Be-
lange eine geringere Bedeutung zumessen als bei der Beur-
teilung, ob dieses Vorgehen einen Eigenbedarf i.S.d. § 573

Abs. 2 Nr. 2 BGB begriindet, und einem solchen Nutzungs-
wunsch einen geringeren Stellenwert als einem Eigenbe-
darf des urspriinglichen Vermieters zuweisen.

5.Im Rahmen der Interessenabwagung haben die Gerichte
nicht nur die Lebensplanung des Vermieters zu respektie-
ren, sondern diirfen auch bzgl. der Interessen des Mieters
ihre Vorstellungen Uber den einzuschlagenden Weg nicht
an dessen Stelle setzen (im Anschluss an BVerfG, Beschl.
V. 27.1.1994 — 1 BVR 2067/93, juris Rn. 4 f.). Dies gilt insbe-
sondere dann, wenn es um das Schicksal dlterer Personen
geht.

6. Die Abwagung der gegenlaufigen Interessen hat sich
stets an den konkreten Umstéanden des zu beurteilenden
Einzelfalls auszurichten. Dabei kommt weder den Belan-
gen des Vermieters noch den Interessen des Mieters von
vornherein ein gréReres Gewicht zu als denen der Gegen-
seite. Aus diesen Griinden ist es (anders als das Berufungs-
gericht annimmt) nicht zuldssig, Kategorien zu bilden, in
denen generell die Interessen einer Seite tiberwiegen (hier:
Selbstnutzungswunsch des Erwerbers einer vermieteten
Wohnung einerseits; nach langer Mietdauer eintretender
Eigenbedarf des urspriinglichen Vermieters andererseits).

BGB § 574 Abs. 2

Der Hartegrund des zu zumutbaren Bedingungen nicht zu
beschaffenden Ersatzwohnraums ist nicht bereits dann
gegeben, wenn im Gemeindegebiet gerichtsbekannt eine
angespannte Wohnlage herrscht, die auch zum Erlass von
diesem Umstand Rechnung tragenden Verordnungen ge-
flihrt hat. Eine festgestellte und/oder in Verordnungen zu-
grunde gelegte angespannte Wohnlage kann allenfalls ein
gewisses Indiz fiir das Vorliegen eines Hartegrunds nach
§ 574 Abs. 2 BGB darstellen, das in Verbindung mit subs-
tantiiertem (unstreitigem oder nachgewiesenem) Partei-
vortrag zu konkret ergriffenen MaRnahmen zu der tatrich-
terlichen Uberzeugung fiihren kann, dass angemessener
Wohnraum zu zumutbaren Bedingungen fiir den Mieter
(und seine Familien- oder Haushaltsangehérigen) nicht zu
erlangen ist.

BGB § 574a Abs. 2

Wenn auf Seiten des Vermieters dringender Wohnbedarf
besteht, haben die Gerichte im Falle eines Uberwiegens
der Mieterinteressen im Rahmen der von ihnen zu treffen-
den Ermessensentscheidung sorgfaltig zu prifen, ob eine
Fortsetzung des Mietverhaltnisses auf unbestimmte Zeit
angeordnet werden soll.

ZPO § 144

1. Macht ein Mieter unter Vorlage eines arztlichen Attests
geltend, ihm sei ein Umzug wegen einer schweren Erkran-
kung nicht zuzumuten, ist im Falle des Bestreitens dieses
Vortrags regelmaRig die — beim Fehlen eines entsprechen-
den Beweisantritts von Amts wegen vorzunehmende — Ein-
holung eines Sachverstédndigengutachtens zu der Art, dem
Umfang und den konkreten Auswirkungen der beschrie-
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benen Erkrankung auf die Lebensfiihrung des betroffe-
nen Mieters im Allgemeinen und im Falle des Verlusts der
vertrauten Umgebung erforderlich (Bestatigung und Fort-
entwicklung von Senatsurt. v. 15.3.2017 — VIII ZR 270/15,
a.a.0, Rn. 29).

2. Vom Mieter ist als medizinischem Laien (iber die Vor-
lage eines solchen (ausfiihrlichen) facharztlichen Attests
hinaus nicht zu verlangen, noch weitere — meist nur
durch einen Gutachter zu liefernde — Angaben zu den
gesundheitlichen Folgen, insbesondere zu deren Schwe-
re und zu der Ernsthaftigkeit zu beflirchtender gesund-
heitlicher Nachteile zu tatigen (im Anschluss an BVerfG,
NJW-RR 1993, 463).

» Urt.v.22.5.2019-VIII ZR 167/17
BGB § 574 Abs. 1 Satz 1

MaRgeblicher Zeitpunkt fiir die nach wirksamem Wider-
spruch des Mieters gem. § 574 Abs. 1 Satz 1 BGB vorzu-
nehmende Abwagung der wechselseitigen Interessen von
Vermieter und Mieter sowie der sich anschlieRenden Be-
urteilung, ob, bzw. fiir welchen Zeitraum das durch wirk-
same ordentliche Kiindigung nach § 573 BGB beendete
Mietverhaltnis nach § 574a BGB fortzusetzen ist, ist der
Schluss der letzten mindlichen Verhandlung in der Tat-
sacheninstanz.

2. Instanzgerichte
a) Einstellung der ZV
» LG Miinchen |, Urt. v. 23.7.2014 — 14 5 20700/13 i

Die Eigenbedarfskiindigung ist unwirksam, wenn dem Mie-
ter bei Raumung Suizidgefahr droht. Ausweitung auf ande-
re in der Wohnung lebende Personen bei denen wegen der
Rdumung Lebens- oder Gesundheitsgefahr (Art. 2 Abs. 2
Satz 1 GG) drohen kénnte, insbesondere bei Suizidgefahr,
schwerer Erkrankung, fortgeschrittener Schwangerschaft,
Geburt eines Kindes oder Gebrechlichkeit im hohen Alter.
Abwégung des Mieterinteresses am Behalt der Wohnung
mit dem Interesse des Vermieters, seine grundrechtlich ge-
schiitzte Eigentumsgarantie (Art. 14 Abs. 1 GG) durchzu-
setzen, erforderlich.

» LG Berlin, Beschl. v. 21.3.2016 =51 T 167/16

Einem Untermieter ist nach § 765a ZPO Raumungsschutz
zu gewdhren, wenn durch die Rdumung eine akute Lebens-
gefahr besteht.

» LG Berlin, Beschl. v. 21.9.2016 — 51 T 700/16

Bestehen Anhaltspunkte fiir eine Suizidgefahr eines von
einer Raumung betroffenen Wohnungsmieters, so kann
die Raumungsvollstreckung zur Einholung eines drztlichen
Gutachtens vorldufig ausgesetzt werden. Dem steht nicht
entgegen, dass sich der Mieter trotz Kenntnis der Suizidge-
fahr durch einen Vergleich zur Raumung verpflichtet.

» AG Miinchen, Urt. v. 28.9.2017 — 433 C 10588/17

Eigenbedarfskiindigung kann an existentiellen gesund-
heitlichen Gefahren fiir bisherigen Mieter scheitern. Be-
reits ernsthafte Gefahr einer erheblichen gesundheitlichen
Verschlechterung kann Annahme unzumutbarer Harte
rechtfertigen. Interesse der Kldger an der Erlangung der
Wohnung miisse hinter Interesse der Mieterin am Erhalt
der Wohnung aus gesundheitlichen Griinden zurlicktreten
(Berufung zuriickgenommen).

» LG Miinchen [, Beschl. v. 13.2.2019 — 14 T 16334/18

Dauerhafte Einstellung der Zwangsvollstreckung ohne Auf-
lagen bei einer 77jdhrigen an zahlreichen Grunderkran-
kungen leidenden depressiv suizidgefahrdeten Schuldne-
rin, obwohl der Glaubiger, der die Wohnung im Wege der
Zwangsvollstreckung erworben hatte, seinerseits mittler-
weile liber das Verfahren depressiv geworden war und mit
Suizidgedanken ,spielte”.

» LG Essen, Urt.v. 20.9.2018 —10 S 84/17

Gegen eine Eigenbedarfskiindigung ist der Harteeinwand
nach § 574 Abs. 1 BGB gegeben, wenn der Wohnungsmie-
ter an Demenz erkrankt ist und durch den Umzug eine Ver-
schlechterung des Gesundheitszustands droht. In diesem
Fall besteht eine Raumungsunfahigkeit.

» LG Berlin, Urt.v. 12.3.2019 - 67 S 345/18

Mieter kdnnen vom Vermieter allein unter Berufung auf ihr
hohes Lebensalter (87 und 84 Jahre) die Fortsetzung des
Mietverhaltnisses verlangen.

» AG Miinchen, Urt. v. 22.11.2019 — 411 C 19436/18

Suizidgefahr des Mieters kann berechtigter Eigenbedarfs-
kiindigung entgegenstehen. Mietverhdltnis ist auf unbe-
stimmte Zeit fortzusetzen.

» LG Heilbronn, Beschl. v. 7.8.2019 —3T 33/18

Gegen eine Eigenbedarfskiindigung ist der Harteeinwand
nach § 574 Abs. 1 BGB gegeben, nach der Einstweiligen
Einstellung der Vollstreckung aus Zuschlagsbeschluss bei
Freitodabsichten des Schuldners. Auch bei verschuldeter
Versaumung der Frist nach § 765a Abs. 3 ZPO kann dem
suizidgefahrdeten Schuldner Raumungsschutz zugestan-
den werden.

b) Fortsetzung der ZV
» LG Frankfurt a.M., Beschl. v. 3.11.2014 —2-09 T 528/14

Kann im Falle einer Zwangsraumung die latente Suizidgefahr
des Raumungsschuldners in eine akute Suizidgefahr um-
schlagen, so muss das Vollstreckungsgericht dieser mit be-
gleitenden Schutzmanahmen begegnen (z.B. die stationdre
Behandlung). Das setzt allerdings voraus, dass die Interessen
des Raumungsglaubigers an der Raumung liberwiegen.
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> LG Frankfurt a.M., Urt. v. 26.4.2018 — 2-11 § 192/17

Angedrohte Selbsttétung — Interessenabwigung (Lebens-
V. Rdumungsinteresse)/Priifung, ob konkreter Lebensge-
fahr nicht anders begegnet werden kann als durch Einstel-
lung der Zwangsvollstreckung (BGH, Beschl. v. 21.9.2017
~1ZB 125/16).

BloBe Suizidankiindigung des Raumungsschuldner reicht
nicht; er muss alles Mégliche und Zumutbare unterneh-
men (fachliche Hilfe; stationarer Klinikaufenthalt)/Derarti-
ges unterlassen, greift schon der Harteeinwand gegen die
Kiindigung nicht; Gefahr der Selbsttétung nicht tatsach-
lich erkennbar. '

>  VerfGH Sachsen, Beschl. v. 30.8.2018 — Vf. 86-1V-18 (HS)

1. Hat der Schuldner seine Erkrankung im Verfahren
auf einstweilige Einstellung der Zwangsvollstreckung
nicht durch Vorlage aktueller Stellungnahmen der Arz-
te belegt, kann es sich gegen die Ablehnung seiner An-
trage nicht mit Erfolg mit einer Verfassungsbeschwerde
wenden.

2. Datenschutzrechtliche Erwagungen kénnen die unter-
lassene Vorlage drztlicher Atteste nicht rechtfertigen.

» LG Berlin, Beschl. v. 9.7.2019 - 67 T 69/19

1. Die Versagung einer Raumungsfrist kann gem. § 721 ZPO
—in Ausnahmefallen—auch dann gerechtfertigt sein, wenn
dem Mieter durch die Raumungsvollstreckung die Obdach-
losigkeit droht.

2. Bei der Gewahrung der Rdumungsfrist ist eine Ge-
samtabwdgung der Parteiinteressen vorzunehmen, wobei
die Nichtzahlung der geschuldeten Nutzungsentschadi-
gung erheblich ins Gewicht fillt.

3. BVerfG

a) Einstweilige Anordnung zur vorl. Aufhebung eines Verstei-
gerungstermins

» BVerfG, Beschl. v. 8.5.2017 — 2 BvQ 23/17

1. Drohen dem Antragsteller einerseits nicht riickgangig
zu machende Folgen fiir Leib und Leben und verzégert
sich hierdurch andererseits ein etwaiger Versteigerungs-
termin in einem Zwangsversteigerungsverfahren fiir ei-
nen Zeitraum von bis zu drei Monaten, ist das Zwangs-
versteigerungsverfahren aufgrund eines iiberwiegenden
Interesses des Antragstellers bis zur Entscheidung tiber
die noch einzulegende Verfassungsbeschwerde vorlaufig
auszusetzen.

2. Der Erlass einer einstweiligen Anordnung zur Vermei-
dung einer konkreten Gefahr fiir Leib und Leben ist nur
dann zuriickzuweisen, wenn das verfolgte verfassungs-
rechtliche Begehren unzuldssig oder offensichtlich unbe-
griindet ist.

b) Folgenabwdgung im Zuge der einstweiligen Anordnung
»  BVerfG, Beschl. v. 1.3.2019 — 2 BvR 305/19

1. Das BVerfG kann durch einstweilige Anordnung eine vor-
laufige Regelung treffen, wenn dies zur Abwehr schwerer
Nachteile geboten ist.

2. Die Zwangsvollstreckung aus einem Zuschlagsbeschluss
im Zwangsversteigerungsverfahren ist auszusetzen, wenn
ein nervenfachdrztlicher Gutachter zu der Einschitzung
gelangt, dass eine Fortfiihrung des Zwangsversteigerungs-
verfahrens das Leben des Beschwerdefiihrers akut gefihr-
den wiirde und eine Verfahrensverzdgerung die Aussichten
der Beschwerdegegnerin, aus dem Grundstiick Befriedi-
gung zu erlangen, nicht wesentlich verschlechtern.

¢) Folgenabwdgung — Verweis auf Unterbringung gentigt
nicht!

» BVerfG, Beschl. v. 15.5.2019 — 2 BvR 2425/18

Das Vollstreckungsgericht kann bei einer Suiziddrohung
einen Einstellungsantrag nicht mit Verweis auf eine mog-
liche zwangsweise Unterbringung ablehnen, wenn nicht
sichergestellt ist, dass diese auch erfolgen wird.

VI. Schlussbetrachtung

Es bleibt weiterhin problematisch!

» Interessenabwigung erforderlich

Glaubiger v. Schuldner

Lebensinteresse v. Raumungsinteresse

Gesundheits- und Lebensschutz (Art. 2 Abs. 2 GG) v. Vermé-
gensinteressen des Gldubigers (Art. 14 GG)

Kollision von Grundrechten der Betroffenen

> Verhdltnismdfigkeit priifen

Akute (und nicht nur latente) Suizidgefahr

Nachweise erforderlich

Alternativen zur Einstellung der ZV priifen

Unterbringung etc.

Im Ergebnis: Interessenabwagung zu Lasten des (neuen)
Eigentlimers — dauerhafte Einstellung der Zwangsvollstre-
ckung moglich!

> BVerfG, Beschl. v. 6.7.2016 — 2 BvR 548/16

> BGH, Beschl. v. 1.6.2017 — 1 ZB 89/16

» LG Miinchen |, Beschl. v. 13.2.2019 — 14 T 16334/18



