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naus dieselben Sachen. Voraussetzung fiir den Gleichrang
beider Vermieterpfandrechte ist es allerdings, dass beide
zum gleichen Zeitpunkt entstanden sind (maRgebend: Ein-
bringen der Sache).

Letztlich weist der BGH in dieser Entscheidung nochmals
darauf hin, dass dem gesetzlichen Vermieterpfandrecht
nur die Sachen unterliegen, die im Alleineigentum des
Mieters stehen und die dieser in die Mietraumlichkeiten
eingebracht hat.

Werden Sicherungstibereignungen nach der Einbringung
der Sachen vereinbart, sind diese Rechte gegentiber dem
Vermieterpfand nachrangig.

13. BGH, Urt.v. 16.10. 2014 — X ZR 282/13

Hier hatte der BGH dariiber zu entscheiden, inwieweit eine
durch eine Zwangsverwaltung erhobene Raumungs- und
Herausgabeklage, gestiitzt auf insolvenzrechtliche Anfech-
tungsnormen, § 129 InsO, begriindet sein konnte.

Der BGH weist in seiner Entscheidung nochmals ausdriick-
lich darauf hin, dass nach §§ 129 ff. InsO Rechtshandlungen
angefochten werden kénnen, die vor Er6ffnung des Insol-
venzverfahrens vorgenommen wurden und Insolvenzglau-
biger benachteiligen. Die insolvenzrechtliche Anfechtung

Das neue Mess- und Eichgesetz

nach §§ 129 ff. InsO ist nicht gleichzusetzen mit der zivil-
rechtlichen Anfechtung gem. §§ 119 ff. BGB.

Grds. fiihrt die Insolvenzanfechtung nicht zur Unwirksam-
keit der angefochtenen Rechtshandlung, sondern sieht als
Rechtsfolge voraus, dass der Insolvenzmasse das zuriickzu-
gewahren ist, was der Insolvenzmasse vorher ,weggenom-
men“ wurde.

Vorliegend hatte der Insolvenzverwalter die seinerzeit auf
einen gegenseitigen Mietvertrag gerichtete Willenserkla-
rung insolvenzrechtlich angefochten, dementsprechend ist
der Vertrag als nicht bestehend zu behandeln.

Diese Rechtsfolge konnte sich die Zwangsverwalterin nicht
zu Eigen machen, da nach Auffassung des BGH die Bestim-
mungen Uber die Insolvenzanfechtung grds. nicht so verall-
gemeinert werden kénnen, dass sich auch Dritte auf die
insolvenzrechtliche Anfechtbarkeit eines Rechtsgeschafts
berufen kénnen.

Die Klage wurde an das Berufungsgericht zuriickgewiesen
mit der MalRgabe, dass dieses nun zu priifen habe, ob der
Raumungsklage der Zwangsverwalterin aufgrund der frist-
losen, hilfsweise ordentlichen Kiindigung stattgegeben
werden kann.

— Umsetzung/Immobilienbesitzer/Wohnungseigentiimergemeinschaften —

von Rechtsanwalt/Zwangsverwalter Michael Gerhards, Wunstorf-Luthe*

Das gesetzliche Messwesen ist durch das Mess- und Eichgesetz neu geregelt worden. Das Mess- und Eichgesetz v. 25.7.2013
(Art. 1 des Gesetzes zur Neuregelung des gesetzlichen Messwesens, BGBI. | 5. 2722) ist am 1.1.2015 in Kraft getreten.

I.  Neue Mess- und Eichverordnung

Problematisch war, dass die bisherige Verordnung (Eichord-
nung) nicht mehr zu der neuen gesetzlichen Systematik
passte. Eine grundlegende Neuregelung (auch) auf der Ver-
ordnungsebene war erforderlich. Zudem mussten neue eu-
ropdische Richtlinien zwingend in nationales Recht umge-
setzt werden.

Hierzu wurde am 15.10.2014 vom Bundestag die Verordnung
zur Neuregelung des gesetzlichen Messwesens und zur An-
passung an die europdische Rechtsprechung verabschiedet.
Der Bundesrat stimmte der Verordnung am 28.11.2014 zu.
Diese ist ebenfalls zum 1.12015 in Kraft getreten.

Art. 1 dieser Verordnung dient der Umsetzung von 12 (!)
Richtlinien des Europdischen Parlaments und (oder) des Ra-
tes und lautet: Verordnung iber das Inverkehrbringen und
die Bereitstellung von Messgeraten auf dem Markt sowie
uber ihre Verwendung und Eichung (Mess- und Eichverord-
nung — MessEV).

Die MessEV soll den vom neuen Mess- und Eichgesetz ge-
setzten Rahmen ausfiillen und ein einheitliches Regelungs-
system fiir das gesetzliche Messwesen schaffen.

1. Mess- und Eichwesen in Deutschland

Damit wird das Mess- und Eichrecht grundlegend moder-
nisiert und das hohe Schutzniveau des deutschen Messwe-
sens beibehalten. Insoweit gelten kiinftig fiir européisch
und national geregelte Messgerdte, wenn sie auf den
Markt gebracht werden, die gleichen Anforderungen.

Von der Neuregelung im gesetzlichen Messwesen und der
deutlichen Vereinfachung fiir die Wirtschaftshandelnden
profitieren alle: Es bietet ein hohes Schutzniveau fiir den
Verbraucher und schafft ein Qualitatssiegel fiir Hersteller
von Messgeraten.

1 FAfiir Miet- und Wohnungseigentumsrecht/FA fiir Familienrecht. Der
Beitrag beruht auf dem Vortrag des Verfassers anlasslich des 11. Deut-
schen Zwangsverwaltungstages (27./28.2.2015) in Hannover.
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2. Zweck

Das gesetzliche Mess- und Eichwesen dient dem Schutz
des Blirgers und sorgt fiir fairen Wettbewerb im Handel.
Diese Ziele werden durch Eichung von Messgeraten und
UberwachungsmafRnahmen erreicht. Der Schutz greift pri-
mar in den Bereichen des Handels, der Medizin, des Ar-
beits- und Umweltschutzes und der Polizei.

3. Durchfiihrung

Der fiir diese Aufgaben zustandige nationale Messdienst
wird in Deutschland durch die Eichbehérden der Bundes-
lander gebildet.?

4. Koordination

Dariiber hinaus fungiert die Arbeitsgemeinschaft Mess-
und Eichwesen (AGME) als Koordinierungsorgan der Eich-
aufsichtsbehorden der 16 Bundeslander. Sie unterhilt eine
Geschaftsstelle, der Vorsitz wechselt alle zwei Jahre.

5. Umsetzung der neuen Regelungen

Die am 1.1.2015 in Kraft getretenen Regelungen des Mess-
und Eichgesetz (MessEG) sowie der Mess- und Eichverord-
nung (MesskV) stellen tiberarbeitete und erneuerte Fas-
sungen des Eichgesetzes und der Eichordnung dar und
[6sen diese ab.

Daraus ergeben sich u.a. veranderte Regelungen zur Eich-
frist, zum Inverkehrbringen sowie der Anzeigepflicht von
Messgeraten.

6. Bedeutung fiir den Verbraucher

Geeichte Messgerdte sind die Grundvoraussetzung fiir ei-
nen funktionierenden Warenverkehr. Verbraucher kénnen
Messwerte nicht selbst nachpriifen und missen sich somit
auf ihre Richtigkeit verlassen konnen. Dies beginnt bei der
Fertigung von Produkten, denn nur durch festgelegte Wer-
te kdnnen Waren mit gleicher Giite produziert werden. Das
neue MesstG vereinfacht und verbessert das Messwesen
bei gleichbleibendem Schutz fiir die Verbraucher. Erst dies
ermoglicht einen Handel und internationalen Warenaus-
tausch zu fairen Bedingungen.

Il. Anderungen durch MessEG und MessEV

Die Verdnderungen und Anpassungen betreffen das Inver-
kehrbringen und die Verwendung von Messgeréten sowie
ihre Eichung und Uberwachung. Die Messgerate miissen
dabei grds. gemaR ihrer Herstellerangaben und Bestim-
mungen installiert, angeschlossen, angewendet, gepflegt,
geeicht und Uberpriift werden.

1. Eichpflichtige Messgerdte

Die Anzahl von eichpflichtigen Messgeraten, die in
Deutschland verwendet werden, ist enorm groR. Das Mess-

wesen kommt vor allem bei Messgeraten zum Einsatz, die
im geschaftlichen und amtlichen Verkehr oder im &ffentli-
chen Interesse benutzt werden. Dies gilt vor allem in Berei-
chen wie der Medizin, der Polizei, dem Umwelt- und Ar-
beitsschutz sowie dem Handel, z.B.:

= Medizinische Gerate wie Fieberthermometer,

= Messzdhler in Gebduden, wie Wasserzihler, Stromzéhler,
Gaszahler,

= Zapfsdulen und Reifendruckmessgerate an Tankstellen,

- Abgasmessgerdte bei Hauptuntersuchungen von Fahr-
zeugen,

~ Messgerate im StraRenverkehr (Blitzanlagen),
» MalReinheiten fiir Gewicht, Lange, HohlmaRe,
= SchankmaRe, Fiillstriche,

= Taxameter;

sowie Waagen im offentlichen Interesse

~ Personenwaagen im medizinischen Bereich,
» Gemuse- und Obstwaagen im Supermarkt,

v

Fahrzeugwaagen,

v

Millwaagen,

|

Waagen aus dem Bereich der Verpackungsindustrie.

Das Mess- und Eichgesetz erfasst Messgerate nur, wenn sie
den oben genannten Eigenschaften entsprechen. Der ge-
setzliche Schutz betrifft bspw. keine Personenwaagen im
Privatbereich, da hier kein 6ffentliches Interesse oder ge-
schéftlicher Verkehr vorliegt.

a) Handhabung und Eichung

Die Zustdndigkeit des MessEG endet nicht bei dem Inver-
kehrbringen der Messgerate. Auch wahrend der gesamten
Nutzungsdauer miissen Regelungen des Gesetzes einge-
halten werden. Die bisherigen Vorgaben zur wiederkeh-
renden Eichung und Uberpriifung von Messgeriten wur-
den zu einem GroRteil beibehalten.

Die Gerate miissen entsprechend ihrer Bedienungsanlei-
tung verwendet werden und stets den wesentlichen An-
forderungen entsprechen. Die Betriebsanleitung ist in der
Ndhe des Messgerates aufzubewahren.

AuBerdem miissen Messgerate laut MessEV innerhalb ih-
res vorgegebenen Messbereichs und ihrer festgelegten
Umgebungsbedingungen benutzt werden.

b) Uberwachung durch die Eichbehdrde

Betriebe, in denen Messgerate verwendet werden, miis-
sen jederzeit damit rechnen, von der verantwortlichen

2 Einvollstéandiges Verzeichnis der Adressen aller deutschen Eichbehor-
den (inkl. Eichdmter) kann unter www.agme.de/extranet/#{3} eingese-
hen werden.

3 Geschiftsstelle der AGME c/o Deutsche Akademie fiir Metrologie beim
Bayerischen Landesamt fiir MaR und Gewicht, Franz-Schrank-Str. 9,
80638 Mlinchen, Fax: 089/17901-386 — Weiteres unter: www.agme.de.
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Eichbehorde tiberprift zu werden. Sie Uberwacht die
sachgemaBe Verwendung von Messgeraten und ist be-
rechtigt zu diesem Zweck Geschaftsraume und Grundstii-
cke zu betreten.

In Ausnahmeféllen, wenn z.B. Gefahr fir die 6ffentliche
Sicherheit besteht, ist den Mitarbeitern der Eichstelle
auch Zugang zu Wohnraumen zu gewahren.

Laut MesseG und MessEV hat der Verwender des Messgera-
tes die Pflicht, den Eichbediensteten bei der Erledigung sei-
ner Aufgaben zu unterstiitzen. Alle Informationen zum iiber-
priiften Gegenstand missen zur Verfiigung stehen; dabei
sollten die Messgerate sauber und leicht zuganglich sein.

c) Anzeigepflicht

Neue oder erneuerte Messgerdte miissen spatestens sechs
Wochen nach ihrer Inbetriebnahme angezeigt werden. Da-
bei sind nachfolgende Angaben an die zustandige Behérde
zu Ubermitteln:

v

Gerateart

Typbezeichnung
Hersteller

v

v

Jahr der Kennzeichnung
Adresse des Benutzers.

v

d) Inverkehrbringen

Messgerdte mussen vor dem Inverkehrbringen den ,we-
sentlichen Anforderungen” entsprechen. Mit dem neuen
MessEG wird dabei nicht mehr unterschieden, ob das Gerat
auf dem nationalen, europdischen oder internationalen
Markt in Umlauf gebracht werden soll. Alle Messgerate
miissen nun eine Konformitdtsbewertung durch eine un-
abhéangige Stelle erhalten.

Diese Uberprifung muss ab sofort nicht mehr zwingend
von einer staatlichen Behorde, sondern kann auch durch
private Prifstellen durchgefiihrt werden.

Erfullt das gepriifte Messgerat alle gesetzlichen Bestim-
mungen, war die Konformitdtsbewertung erfolgreich, wird
ein CE-Kennzeichen vergeben und das Produkt kann auf
den Markt gebracht werden.

e) Definition ,erneuertes”Messgerdt

Wenn ein Messgerat, das bereits in Betrieb war, so wesent-
lich verandert wurde, dass statt der Eichung eine erneute
Konformitatsbewertung durchgefiihrt werden muss (die
Entscheidung obliegt der Eichbehorde), dann gilt das Mess-
gerat als erneuert. Ein erneuertes Messgerat ist einem
neuen Messgerat gleichgestellt und muss auch (erneut)
angezeigt werden.

2. Ablauf der Eichfrist

Neu im MessEG ist, dass Messgerate auch nach dem Ablauf
der Eichfrist weiter benutzt werden dirfen, sofern die Ei-

chung rechtzeitig (mindestens 10 Wochen vor Ablauf der
Frist) beantragt wurde und das zustandige Eichamt keinen
Termin zur Verfligung gestellt hat.

3. Messwerte und Fertigpackungen

Der Anwendungsbereich des MessEG hat sich erweitert.
Das Mess- und Eichgesetz gilt nun nicht mehr nur fir
Messgerate und deren Zusatzeinrichtungen, sondern auch
fiir die mit den Messgerdten ermittelten Werte. Danach
sind Messwerte nur dann glltig und dirfen verwendet
werden, wenn sie mit einem geeichten und bestimmungs-
gemal eingesetzten Messgerdt erfasst wurden.

Wer also Messwerte weitergibt oder verwendet, muss zu-
vor priifen, ob das Messgerat den gesetzlichen Vorgaben
entspricht.

Die Zustandigkeit des neuen MesstEG betrifft auBerdem
auch Fertigpackungen.

4. Kennzeichnung von Messgerdten

Jede Kennzeichnung auf den Messgeraten muss gut lesbar
an einer sichtbaren Stelle angebracht sein. Die Beschrif-
tung muss dauerhaft halten und aus arabischen Zahlen
und lateinischen Buchstaben bestehen. Die Aufschriften
sollten Informationen zum Hersteller beinhalten (Name,
Anschrift, Logo oder andere Kontaktdaten).

“In einigen Féllen sind auch Angaben zum Messgerat not-

wendig, um den sicheren Betrieb zu gewdhrleisten. Dazu
gehdren:

= Einsatzgebiete und Umgebungsbedingungen des Mess-
gerates

v

Messkapazitat
Messbereich

v

L /

Identitdtskennzeichnung

\J

Kennnummern von durchgefiihrten Priifungen und Be-
scheinigungen -

v

Angaben zu mitgelieferten Zusatzeinrichtungen.
a) Kennzeichnung Eichung

Eine erfolgreich abgeschlossene Eichung wird am Messge-
rat gekennzeichnet. Es ist mindestens das Jahr der Eichung
anzugeben. Diese Angabe dokumentiert den Beginn der
Eichfrist. Diese endet immer am Ende des Jahres, in dem
die Eichfrist rechnerisch ablauft (§ 34 Abs. 2 MessEV).

Ein Beispiel:

Kennzeichnung: ,15“ = Eichung ist im Jahr 2015 erfolgt,

frithestens am 2.1.2015

Beginn der Eichfrist = 20.2.2015
Ende der Eichfrist

Rechnerisch = 20.2.2020
Rechtlich = 31.12.2020



|GZInfo 2-3/2015

Praxis der Zwangsverwaltung 59

=n

Beginn der Eichfrist
(i. d. R. das Jahr der Eichung)

Um den Ablauf der Frist noch deutlicher zu machen, ist die
Anbringung einer Priifplakette, neben der offiziellen Eich-
kennzeichnung, empfehlenswert. Dies hat den Vorteil,
dass die Eichfrist leicht nachvollziehbar ist und die Eichung
nicht vergessen werden kann.

b) Priifplakette

Die Priifplakette ,Geeicht am — Durch — Nachster Eichter-
min“ enthdlt den Eichtermin, Angaben zum Priifer sowie
das vorgeschriebene Datum der nachsten Eichung.

%\817/50 617,808 7/ o0 617 "6\5|7/0/'
N geeicht 2he geeicht 7 &

¢) Dokumentation

Nach dem MessEG sind alle Anderungen, wie Reparaturen,

Priifungen, Wartungsarbeiten o.A,, die am Messgerét statt--

finden, zu dokumentieren. Die Unterlagen gelten als Nach-
weis und miissen auf Verlangen vorgelegt werden.

Die Aufzeichnungen miissen bis mindestens drei Monate
nach Ablauf der Eichfrist, langstens jedoch fiinf Jahre, auf-
bewahrt werden.

d) Verstofe und Bufgelder

Wer keine Konformitatsbewertung durchfiihren lisst, Un-
terlagen zum Messgerdt nicht vorlegt oder nicht lange ge-
nug aufbewahrt oder Messgerate nicht rechtzeitig anzeigt,
handelt ordnungswidrig. VerstoRe konnen zu hohen BuR-
geldern fiihren.

Wer vorsatzlich oder fahrlassig die Vorgaben des MessEG
oder der MessEV, missachtet, muss sich dafiir verantwor-
ten. Dies kann mit einem BuRgeld von bis zu 50.000 € Stra-
fe geahndet werden.

[ll. Immobilienbesitzer und Wohnungs-
eigentiimergemeinschaften

1. Obliegenheiten

Auch flr Immobilienbesitzer und Wohnungseigentiimer-
gemeinschaften (WEG) gelten die neuen Regelungen bzgl.

der Verwendung von Messgeraten im geschéftlichen Ver-
kehr (Vermietung). Betroffen sind alle Messgerite, die der
Erfassung des Strom-, Gas-, Warme- oder Wasserver-
brauchs zu Abrechnungszwecken gegeniiber den Mietern
dienen.

Folgende Regelungen sind dabei bedeutsam:
2. Anzeigepflicht (§ 32 Abs. 1 MessEG)

Mit dem neuen MessEG entfillt die bisherige Ersteichung.
Insoweit haben die Eichbehorden keine Kenntnisse mehr
uber den Standort verwendeter Messgerite. '

Zur Umsetzung der erforderlichen und wirksames Markt-
uberwachung im Sinne des Verbraucherschutzes hat der
Gesetzgeber nun die Anzeigepflicht eingefiihrt. Danach
missen neue und erneuerte Messgerate zukiinftig vom
Verwender spatestens sechs Wochen nach Inbetriebnah-
me der zustdndigen Eichbehdérde gemeldet werden.

Die Anzeigepflicht betrifft (aber) nur Messgerate, die nach
dem 1.1.2015 in Betrieb genommen wurden. Dabei sind
folgende Angaben mitzuteilen:

= Gerateart (Wasserzahler, Warmemengenzahler o.A.),
= Hersteller (Kennzeichnung auf dem Messgerit),
~ Typenbezeichnung (Kennzeichnung auf dem Messgerét),

 Kennzeichnungsjahr des Messgerates (Jahr der Eichung
bzw. Inverkehrbringen),

Anschrift des Verwenders.

v

3. Anzeigepflichtiger = Verwender

Anzeigepflichtig ist der Verwender. Verwender ist derjeni-
ge, der die rechtliche und tatséchliche Kontrolle iiber die
Funktionen des Messgerates (Funktionsherrschaft) hat.

~ Haus- oder Wohnungseigentiimer

Bei Wassermessgeraten sind dies i.d.R. die Haus- oder Woh-
nungseigentiimer.

~ Wohnungseigentliimergemeinschaften

Fur die Messgerate in Wohnungseigentimergemeinschaf-
ten (WEG), die dem Gemeinschaftseigentum zugeordnet
sind, gilt die WEG als Verwender.

~ Netzbetreiber bzw. Energieversorger

Flr Versorgungsmessgerate im Bereich des Energiewirt-
schaftsgesetzes (EnWG — Gas, Wirme, Strom) sowie bei
Haushaltswasserzdhlern am Hauptanschluss ist i.d.R. der
Netzbetreiber bzw. Energieversorger zustandig.

4 Quelle: Informationen fiir Verwender von Messgeraten zur Anzeige-
pflicht nach § 32 MesseG ab dem 1.1.2015 der Eichaufsichtsbehorden
—Stand 28.10.2014.
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» Messdienstleister

Wurde das Messgerat bei einem Messdienstleister ange-
mietet oder kénnen die Messwerte nur mithilfe eines spe-
ziellen Gerates durch diesen erfasst werden, ist das Mess-
dienstunternehmen Verwender und fiir die Anzeige neuer
Gerate zustdndig. Diese werden aber nicht unentgeltlich
tatig, sondern werden sich auch diese Tatigkeiten vergiiten
lassen.

4. Anzeige

Das Eichamt muss Uber die Gerdteart informiert werden.
Dies kann seit dem 1.1.2015 elektronisch uber eine zen-
trale Eingabemaske unter www.eichamt.de oder auch
schriftlich geschehen.

Wird nur ein Gerat gemeldet, missen Gerateart, Herstel-
ler, Typbezeichnung, das Jahr der Kennzeichnung des
Messgerats und die Anschrift des Verwenders angegeben
werden. Werden mehrere Messgerate der gleichen Art
verwendet, ist eine Sammelmeldung mdglich. Die Ver-
wender sollten dann eine Ubersichtsliste mit Angaben zu
den Messgerdten erstellen, die sie den Behdérden nach
Aufforderung zur Verfligung stellen kénnen.

Wichtig: Die Anzeige gilt nicht (auch) zugleich als erster
Eichantrag fiir das Messgerat; die Eichung muss gesondert
beantragt werden.

5. Verpflichtungen (§ 56 Abs. 1 MessEG)

Durch die in § 56 Abs. 1 MessEG geregelten Betretensrech-
te, Mitwirkungs- und Duldungspflichten bei der Verwen-
dungsliberwachung wird es den Behdrden oder deren
Beauftragten gestattet, zur Uberwachung der ordnungsge-
maflen Verwendung von Messgeraten zu den Ublichen Be-
triebs- oder Geschaftszeiten Grundstiicke, Betriebs- oder
Geschaftsraume zu betreten.

Ebenfalls zuldssig ist das Betreten von Wohnrdaumen, wenn
dies zur Vermeidung dringender Gefahren flir die 6ffentli-
che Sicherheit und Ordnung erforderlich ist.

6. Bufigeld (§ 60 Abs. 1 und 2 MessEG)

Wer als Verwender fahrldssig oder vorsatzlich gegen das
MessEG verstoft, handelt ordnungswidrig. Eine Ordnungs-
widrigkeit kann dabei mit einem Buf3geld bis zu 50.000 €
geahndet werden.

Als Ordnungswidrigkeit gilt auch, wenn der Anzeigepflicht
nach § 32 MessEG vorsatzlich oder fahrldssig nicht nachge-
kommen wird. Die GeldbufRe kann hierfiir bis zu 20.000 €
betragen.

7. Aufstellung, Gebrauch und Wartung von Messgerditen
(§ 23 MessEV)

Die Pflichten bei der Verwendung von Messgeraten im ge-
schaftlichen Verkehr sind in § 23 MessEV geregelt und ent-
sprechen im Wesentlichen den Verpflichtungen der bishe-

rigen Eichordnung (EO). Die verwendeten Messgerate
mussen Uber die erforderliche Genauigkeit verfligen, fir
die vorgesehenen Umgebungsbedingungen geeignet sein
und innerhalb des zuldssigen Messbereichs eingesetzt
werden.

Die Richtigkeit der Messung muss gewahrleistet und die
beizufiigenden Informationen zum Messgerat (Bedie-
nungsanleitungen) missen jederzeit verfiigbar sein. Ver-
kehrsfehlergrenzen diirfen nicht zum eigenen Vorteil aus-
genutzt werden.

8. Empfehlung
a) Erfassung

Ist fuir die Erfassung der Verbrauche bereits ein Messdienst-
leister beauftragt, bietet es sich an, diesen auch mit der
Umsetzung der neuen gesetzlichen Regelungen zu beauf-
tragen. Dadurch kann verhindert werden, dass z.B. bei feh-
lender Anzeigepflicht dem Vermieter oder Wohnungsei-
gentlimer Fahrldssigkeit vorgeworfen wird.

b) Erwerb

Bei Erwerb eines neuen Messgerdtes sollte darauf geachtet
werden, dass es den Bestimmungen des neuen Mess- und
Eichgesetzes entspricht und die erforderlichen Unterlagen
Uibergeben werden.

.9. Eichfristen

Unverdndert sind die Eichfristen geblieben; diese variieren
je nach Messgerateart:

Wasserzahler

KW-Zahler: 6 Jahre
WW-Zdhler: 5 Jahre
Warmezahler: 5 Jahre
Kaltezahler: 5 Jahre

IV. Wohnungseigentiimergemeinschaften (WEG)
1. Informationspflicht der Haus- und Immobilienverwalter

In der WEG muss der Verwalter die Eigentlimer im Rahmen
der ordnungsgemalRen Verwaltung liber die Anzeigepflicht
informieren. Kommt der Verwalter dieser Verpflichtung
nicht nach, haftet er evtl. wegen schuldhafter Pflichtverlet-
zung.

Die WEG bzw. die Eigentiimer kénnen dann entscheiden, ob
sie neue Messgerate eigenstdndig melden oder die Aufgabe
an den Verwalter oder den Messdienstleister Uibertragen.

2. Ordnungswidrigkeit
Werden neue Messgerate nicht richtig gemeldet, gilt dies

nach § 60 Abs. 1 MessEG als Ordnungswidrigkeit und kann
mit einem Buf3geld bis zu 20.000 € geahndet werden.
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3. Verwendungsverbot
a) Bisher

Nach h.M. gab es bisher kein Verwendungsverbot fiir nicht
mehr geeichte Gerdte, so dass diese bzw. ihre Angaben
weiterhin fiir Abrechnungen (KW-, WW- und BK-Abrech-
nungen) verwendet werden konnten. Grundlage war die
Entscheidung des BGH,® die es dem Verwender ermdglich-
te, Beweis zu filihren, dass das nicht mehr geeichte Gerit
weiterhin ordnungsgemaR funktioniert.

b) Zukiinftig

Das MessEG sieht nun ein ausdriickliches Verwendungs-
verbot vor (§ 33 Abs. 1). Danach dirften gleichwohl ver-
wendete Messergebnisse nicht (mehr) geeichter Messge-
rate nicht mehr nutzbar sein, mit der Folge, dass die
Abrechnungen nichtig, mithin unwirksam sind (§ 134
BGB).

In diesen Fallen miisste dann eine Kostenverteilung auf-
grund Schatzung erfolgen (§ 9 HeizKV). Dies wiederum
bedeutet, dass dem Mieter bei Heiz- und WW-Kosten
gem. § 12 Abs. 1 HeizKV ein 15 % iges Abzugsrecht zu-
steht.

Ferner konnten Eigentlimer und Mieter Schadensersatzfor-
derungen gegen den Verwender gelten machen, wenn sie
nachweisen (kénnen), dass bei Abrechnung mit geeichten
Messgeraten die Kostenbelastung geringer wére.

4. Konsequenzen
a) WEG-Beschliisse
Zukinftig sind Beschliisse, die die weitere Verwendung

nicht mehr geeichter (abgelaufener) Messgerite gestatten,
nichtig.

b) Mieter

Folglich kénnen zukiinftig zwischen den Mietparteien auch
keine Vereinbarungen mehr iiber die (Weiter-)Verwendung
getroffen werden.

¢) Verwender

Verwalter (Miet- und WEG) sowie Vermieter sollten Folgen-
des beachten bzw. umsetzen:

= Kontrolle aller eichbediirftigen Messgerite
Notieren der Fristen

v

v

Uberwachung der Fristen

v

Rechtzeitig die neue Eichung beantragen bzw.

v

Rechtzeitig fiir den Austausch der Messgerite sorgen
~ Dokumentation der Eichung bzw. des Austausches
= Erste Austauschmalnahme dem Eichamt anzeigen

v

Weitere AustauschmalRnahmen
— dem Eichamt anzeigen oder
— Listen fiihren

d) Messdienstleister

In der Praxis sollte sich der Verwalter mit dem beauftrag-
ten Dienst (ista, techem, Brunata etc.) in Verbindung set-
zen, die Umsetzung abstimmen und die getroffene Verein-
barung schriftlich fixieren.

5. BufSgeld

Werden die Anforderungen des MessEG nicht beachtet, droht
eine GeldbuRe. Dies gilt insbesondere fiir Verwender, die

» Messgerdte (weiter) nutzen, die ungeeicht sind
= Messergebnisse von ungeeichten Messgerite verwenden
= Anzeigepflicht(en) nicht erfiillen

5 BGH, Urt.v.17.11.2010 - VII| ZR 112/10.

Bericht iiber die 7. Fortbildung der Rechtspflegerinnen und Rechtspfleger in Zwangs-
versteigerungs- und Zwangsverwaltungssachen des AG Heilbronn am 16.3.2015

von Gerhard Schmidberger* unter Mitwirkung von Roland Traub?

Beim AG Heilbronn trafen sich am 16.3.2015 die Kollegin-
nen und Kollegen zu dem alljahrlichen Erfahrungsaus-
tausch. Die Tagesordnung hatte drei Themen auf der Agen-
da, wobei diese nur als Geriist dienen sollte. Allgemeine
Themen sollten nicht zu kurz kommen.

Allenthalben liest man von Gewaltexzessen bei Behorden
und auch bei Gerichten. Dies war Anlass, sich diesem bri-
santen Thema zu widmen. Glanzend vorbereitet zeigte sich
Martin Ertle, AG Calw, der liber die ,Abhaltung des Verstei-
gerungstermins bei Stérungen, Ordnungsmittel, Sicherung
des Ablaufs“ referierte. Wie mit Germaniten, Beseelten

und anderen seltsamen Zeitgenossen verfahren, die zwar
meist harmlos sind, aber einen Gerichtstermin doch nach-
haltig stéren konnen? Lesenswert zu diesem Thema ist der
Aufsatz von Casper/Neubauer, welcher einen Einblick in die
krude Gedankenwelt der ,Reichsbiirger” bietet.’ Hier gab
Ertle einen umfassenden Uberblick tiber die §§ 175 GVG.

1 Rechtsbeistand und Diplom-Rechtspfleger, Heilbronn.
2 Diplom-Rechtspfleger beim AG Schwibisch Hall.

3 Caspar/Neubauer, LKV 2012, 529, 537, s. Entscheidungs- und Schrift-
tumsreport in dieser Ausgabe S. 73.



